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Tervezéi nyilatkozat, aldiré lap
Vigdntpetend kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek modositasdra iranyuld tervdokumentdciohoz

Alulirott tervezék kijelentjik, hogy Vigdntpetend kdzség telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
sordn az dltalunk készitett telepUlésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat, valamint megalapozd
és alatdmaszté munkarészei megfelelnek a vonatkozd jogszabdlyoknak, az altaldnos érvény( és
eseti eléirdsoknak, kUldndsen:

e a magyar épitészetrdl szél 2023. évi C. térvénynek

a terUletfejlesztésrdl sz6ld 2023. évi Cll. térvénynek

e qazorszagos telepUllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 2012. augusztus 6-adn hatdlyos ll. és lll. fejezetének, a 111. § (1) és (2)
bekezdésének, valamint 1. szadmuU mellékletének

e Veszprém Megyei Onkormdnyzat KézgyUlésének Veszprém Megye terlUletrendezési
szabdlyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl szold 15/2019(XI.13.) sz&mu
rendeletének

o Magyarorsz&g és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. térvénynek

o a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendeletnek

e q terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdardl
sz016 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek
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BEVEZETO

A Hello Wood épitész studié a ,,Kapolcsi szikldk™ elnevezésy turisztikai szdlldshelyek fejlesztését tervezi
a Vigdantpetend 071/1 hrsz.-U terUleten, tovdbbd a szomszédos 072, 073/1 és 073/2 hrsz.-U terUletek
bevondsaval a turisztikai célu tertlet taviati bdvitéset tdzte ki célul. A meglévé szdllashelyek terUletén
kisebb léptéky fejlesztésekkel a meglévd szolgdltatdsok szinvonaldnak emelése a cél: pl. fedett
pavilon, finn-szauna elhelyezése, a parkold fedése, amelyek a beépitettség minimdlis emelését
igénylik. A szomszédos fds-cserjés terUletet fejlesztési terlletként kivanjdk elékésziteni, hogy a
meglévd turisztikai terllethez hasonldan turisztikai-rekredcios céll, egyedi tervezéslU, innovativ
épitmények elhelyezése lehetévé vdljon. Az érintett terlleten meglévé és tervezett épitményeknek
helyet add féldrészletek az egyedi kisérleti formdk alkalmazdsa miatt telepUlésképi szempontbdl is
sajatos egységet alkotnak a telepllés kilterlletén belUl. Ugyanakkor a tdjképvédelemmel érintett
terUleten fontos cél, hogy az épitmények harmonikusan illeszkedjenek a tdjképbe, ami egyébként is
kornyezetbardt, tdarsadalmilag relevdns projektek megvaldsitdsa. A tervezett fejlesztések
megvaldsitdsdhoz Vigdntpetend telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa és a telepUlésképi
rendelet felUlvizsgdlata szUkséges. A telepUlésfejlesztési ddntés megalapozdsdhoz 2024
decemberében telepitési tanulmdnyterv készilt, amely jelen dokumentdcid mellékletét képezi.

Vigdntpetend Koézség Onkormdnyzata 24/2025 (IV.30) sz ddntésében hatdrozott a
telepUlésrendezési eszkdzok modositdsdnak szdndékdardl, tdmogatva a Hello Wood épitész studid
fejlesztési céljait a ,,Kapolcsi sziklak” elnevezési 071/1 hrsz. alatti turisztikai terlleten, tovdbbd a
turisztikai célu terUlet taviati bévitését a szomszédos 072, 073/1 és 073/2 hrsz.-0 teriletek (1. tervezési
terGlet) bevondsdval. Mdr a tanulmdnyterv is ismertette, hogy a fenti mddositédshoz szUkséges a
telepUlésterv dsszhangba hozdsa a Balaton Kiemelt UdUlékdrzet Teriletrendezési Tervében foglalt
mez&gazdasdgi térséggel és dltaldnos mezégazdasdgi terllet Ovezetével, és elbirdnyozta a
mezégazdasdgi térség terlletén jeldlt erdbterlletek atsoroldsdt mezdgazdasdgi terlletbe a kdzség
kUlterGletének keleti részén, (2. mddositdsi terllet), ill. az érintett terlletbe beékel6dd napelemes
erému besoroldsdt a kialakult terUlethaszndlatnak megfeleld dvezetbe.

A modositdsok eldkészitése sordn nyilvanvaldvd vdlt, hogy a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat tébb,
kordbban elfogadott mdédositdssal nem lett egységes szerkezetbe foglalva, tovdbbd a megvdaltozott
jogszabdlyi kérnyezethez képest elavult hivatkozdsokat, ellentmonddsokat, szerkesztési hibdkat
tartalmaz.

Rajztechnikai szempontbdl a mddositdsok egységes szerkezetbe foglaldsa és a hatdlyos terviapok
rossz mindsége miatt a telepUléstervezd javaslatdra az Onkormdnyzat tdmogatta a
telepUlésszerkezeti terv és a kUlterUleti szabdlyozdsi terv Ujraszerkesztését — a modositdsi terlleteken
kivUl valtozatlan szabdlyozdsi tartalommal.

A fentiek alapjdan kibéviilt tervezési programrdl Vigdntpetend Kozség Képviselb-testllete a 35/2025
(VI1.04). sz. hatdrozataban dontott, amely jelen megkeresés mellékletét képezi.

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdk 2012, augusztus 6-at megeldzden készlltek, ezért a jelen
tervezési feladat sordn — a telepUlésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrdl széld
280/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdésére figyelemmel — az OTEK
2012. augusztus 6-an hatdlyos Il. fejezetét, valamint 1. szdmu mellékletét vettUk figyelembe.

A telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:
Kr.) 59. § (4) bekezdése alapjdn a telepllésrendezési eszkdzdk mdodositdsdnak kezdete az inditd
hatdrozat megszUletésétdl szamitandd (2025.04.30). A tervezési folyamat sordn a magyar épitészetrdl
sz0616 2023. évi C. térvény elSirdsait alkalmazzuk.

A telepUlésrendezési eszkdzok egyeztetése a Kr. daltaldnos eljarasi szabdlyai szerint torténik. A
modositds nem eredményezi Uj beépitésre szant terilet kijelolését. A tervezéshez szikséges


https://drive.google.com/file/d/1fPiurzxqbZYud4Ve4keRg497jgTvTrH9/view?usp=sharing

adatszolgdltatdst az dSnkormdnyzat az E-TER-béI szerezte be és bocsatotta a tervezd rendelkezésére.
A telepUlésrendezési eszkdzO0k megalapozd és aldtdmaszté munkarészeinek tartalma az
onkormdnyzat képviselé-testilete dltal jovahagyott fé6épitészi feliegyzésben kerllt régzitésre (.
elézményiratok). A telepUlésrendezési eszkdzok modositdsa sordn Tarkdny-Kovdcsné Albicz Agnes
dnkormdanyzati féépitész mikoddik kdzre.

A telepUlésrendezési eszkdzdk modositdsa az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgdlatdrdl
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovdbbiaklban: SKVr.) 1. § (3) bekezdése alapjdn a kdérnyezeti vizsgdlat
szUkségességének eseti elddntésére kotelezett korbe tartozik, ezért az dnkormdnyzat 2025. mdjus 26-
an kelt levelében elézetesen megkereste a kdrnyezet védelméért felelds szerveket a kdrnyezeti
értékelés szUkségességének kérdésével, melyhez a telepitési tanulmdnytervet mellékelte, azonban a
megkeresd levél a kibdvitett mdédositasi pontokat kUlén nem nevesitette, ezért az dnkormdnyzat
ismételt megkeresésben kiterjesztette az elézetes kdrnyezeti egyeztetés kérdését a kibdvitett
modositdsi pontokra. A koérnyezet védelméért felelds szervek dlldsfoglaldsai (I. elézményiratok)
alapjdn az 6nkormdnyzat Ugy dontdtt, hogy a maddositds tervdokumentdcidjdhoz kornyezeti
értékelés készitése nem szikséges [I. mellékelt hatdrozatok]. Az elézetes kdrnyezeti véleményeket az
aldbbi tabldzatban 6sszefoglaljuk.

Az dltaldnos elidrdsrendnek megfeleléen a véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult
szervek és partnerek irdsban adhattak véleményt, tovdbbd a partnerségi véleményezés keretében
lakossagi forumra is sor kerUlt. A véleményezési szakaszban érkezett véleményeket az dnkormdnyzat
figyelembe vette, azok elfogaddsdrdl vagy indokolt esetben el nem fogaddsdrdl az dnkormdanyzat
hatdrozatban dontdétt (. elézményiratok), mellyel a véleményezési szakaszt lezarta. A
tervdokumentdciot a tervezd a véleményezési szakaszt lezdrd ddntésnek megfeleléen dtdolgozta.

A tervezési folyamat sordn keletkezett elézményiratokat (hatdrozatok, f&épitészi feljegyzés,
nyilatkozatok, jegyzékdnyv stb.) a tervdokumentdaciohoz csatolt melléklet tartalmazza.



Elézetes kornyezeti vélemények (I. megkeresés alapjan) dsszefoglaldsa:

Koérnyezet védelméért felelSs szerv

Vélemény kelte,

Vélemény tartalmdnak dsszefoglaldsa

Természetvédelmi és
Hulladékgazddlkoddsi Féosztdly

szdma
Veszprém Vdarmegyei 2025.01.31 Kérnyezeti értékelés készitése nem
Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, | VE/30/05680-2/2025. | szikséges.

F&osztdly

Veszprém Vdarmegyei 2025.06.03 Jelentés kornyezeti hatds nem vdarhatod.
Kormdnyhivatal Agrdrigyi VE/32/02362-2/2025 | Kornyezeti vizsgdlati eljcdrds lefolytatdsdt nem
F&osztdly Erdészeti Osztdly tartja szikségesnek.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park 2025.06.05 Koérnyezeti vizsgdlati eljdrds lefolytatdsdt nem
Igazgatdsdg 2617-2/2025 tartja szikségesnek. Eldzetes észrevételeit

jelzi a tervezett mddositdssal kapcsolatban.

Veszprém Varmegyei 2025.06.02 Koérnyezeti vizsgdlati eljérds lefolytatdsdt nem
Kormdnyhivatal NépegészségUgyi VE/NEF/01108-2/2025 | tartja szikségesnek.

FSosztdly

Veszprém Varmegyei 2025.05.29 Koérnyezeti értékelés készitése nem
Kormdnyhivatal Féldhivatali 18.553/2/2025 szikséges. Az Okoldgiai folyoséval érintett

terUletet be nem épithetd telekrészként kéri
szabdlyozni, ahol a meglévd éldhelyek,
névényboritottsdg megtartasdrdl
gondoskodni kell. A telepUlésképi rendelet
modositdsdt is szUkséges elinditani.

Elézetes kornyezeti vélemények (Il. megkeresés alapjdan) 6sszefoglalasa:

Koérnyezet védelméért felelSs szerv

Vélemény kelte,
szdma

Vélemény tartalmdanak 6sszefoglaldsa

Veszprém Vdarmegyei
Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazddlkoddsi Féosztdly

Veszprém Vdarmegyei
Kormdnyhivatal Agrarigyi
Féosztdly Erdészeti Osztdly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsag

Veszprém Vdarmegyei
Kormdnyhivatal NépegészségUgyi
F&osztdly

Veszprém Vdarmegyei
Kormdnyhivatal Féldhivatali
Féosztdly




Véleményezd szerv

Vélemény datuma,
szdma

Vélemény érdemi tartalma

Tervezéi valasz

Veszprem Vdrmegyei |2025-07-25 A tervezett médositds a vonatkozd dvezeti eldirdsokkal | A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
Onkormdnyzat 04/198-2/2025 osszhangban  van. A telepUlésrendezési  terv

bemutatott mddositdsa a varmegyei terlletrendezési

tervvel nem ellentétes.
OrszAgos VizUgyi |2025-07-30 A véleményt az illetékes vizigyi igazgatdsdg adja meg. | A tdjékoztatdst tudomdsul vesszik.
Féigazgatdsag
Kézép-dundntuli - VizOgyi |2025-08-11 A vizigények kielégitésére, valamint a |Ajelen tervezési fazisban a konkrét beruhdzds

Igazgatdsdg
(Az OVF véleményének is
minésul)

Szfvdr-004701-83/2025.

szennyvizmennyiségek fogaddsdra a vizikdzmUvek
Uzemeltetéjével, a Bakonykarszt Zrt.-vel egyeztetni
szUkséges.

Hegyesd szennyviztisztitd telep kihasznditsdgi adatait
figyelembe kell venni, részben a nydri rendezvénykori 1
hénapos idészak terhelési adataira, illetve a
megmaradd 11 hénap adataira vonatkozéan az
Uzemeltetével egyeztetni szUkséges, valamint az
agglomerdcid tébbi teleplléseinek megkeresése
szUkséges az esetlegesen azokat érinté tervezett
fejlesztések miatt!

ivoviz és szennyviz kapacitds igénye nem

ismert. Az épitési engedélyezési terv
elbkészitésekor  kotelezé  egyeztetni  a
kézmUszolgdltatdkkal. Az aldtdmasztd

munkarészbe a figyelem felhivast beillesztjok.

Vigdntpetend 072, 073/1, 073/2 hrsz-U ingatlanok érintik
a Vigdntpetend- Kapolcsi vizmU 50 éves elérési idejU,
hidrogeolégiai  ,B"  védéterlletét. A vizbdzis
véddovezetével  érintett  terlletek  fejlesztésénél
figyelembe kell venni a vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok,
valamint az ivdvizelldtdst szolgdld vizilétesitmények
védelmérdl sz6ld 123/1997. (VIL18.) Korm. rendelet 5.

szdmu mellékletében felszinalatti vizbdzisok
hidrogeolégiai véddovezetekre vonatkozd
korldtozdsait!” A vizbdzis érintettséget kérem a

véleményezési dokumentdcidban is feltintetnil

A véleményt elfogadjuk, a tervezet azzal
osszhangban van, mivel a telepUlésszerkezeti
és a szabdlyozdsi terv egyardnt feltUnteti a
Vigdntpetend- Kapolcsi vizmi védéterlletét
(kék szinG -Hvb- hatdarvonallal).

A rendelkezésre Alld  dokumentdcié alapjdn  a
telepUlésrendezési  eszkdz6k  mddositdsa  vizigyi
szempontbdl — a fentiek figyelembevételével - nem
kifogdsolt.

A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.

Balaton Fejlesztési Tandcs

2025-08-11
2/76/2025K

Vigdntpetend Kozség TelepUlésrendezési Eszkdzeinek
modositasaval kapcsolatos tervdokumentdcidét nem
kivanjuk kiegésziteni.

A vélemény tdmogatd, elfogadjuk. A
megjegyzésben foglaltakkal egyetértink, a




Megjegyzés: Orémmel és elismeréssel fogadjuk a Hello
Wood azon elképzelését, miszerint a meglévd
szalldshelyeit Ujabb kabinokkal, szaundval,
fogaddépllettel bdvitené. A cég eddigi munkdi és
ielenlegitevékenysége is j6l mutatjdk azt a kdvetkezetes
épitészeti  és dizdjnalaply  szemléletet, amely a
természetkozeliségre, a fenntarthatd anyaghaszndlatra
és a mindségi téralakitdsra épull. A Hello Wood dltal
képviselt értékrend — az épitészeti mindség, azinnovdcid
és a tudatos anyaghaszndlat — a telepUlés épitett
kornyezetének esztétikai szinvonaldhoz is hozzdadott
értéket jelent, és a most tervezett bévités ennek méltd
folytatdsa lehet. Ugyanakkor — éppen ezen értékek és
szemlélet mentén — lehetéséget Iatunk arra is, hogy a
bévités kapcsdn megerdsddjdn a  kapcsolat  a
beruhdzds és a helyi kdzdsség kdzdtt. Javasoljuk, hogy
az Onkormdnyzat kezdeményezzen pdrbeszédet a
beruhdzéval a  tdrsadalmi  felelésségvdillalds  helyi
formdirdl, kdzds telepUlési projektekrdl. Ez illeszkedne a
Hello Wood kommunikdcidjdban is hangsulyosan
megjelend  tdrsadalmi  hasznossdghoz,  kdzdsségi
elkotelezédéshez és  szocidlis  érzékenységhez. Az
onkormdnyzatnak pedig - mint szabdlyozd és
fejlesztéspolitikai  szereplének - lehetésége van a
telepUlés érdekében kozOsségi szempontokat
érvényesiteni. Ezek a lehetdségek nemcsak a beruhdzds
tarsadalmi elfogadottsdgdt erdsithetik, hanem hitelesen
aldtdmaszthatjdk a Hello Wood értékvdllaldsdt is. Ez a
pdrbeszéd és a kdzds gondolkodds lehetéség mindkét
fél szamdra és a telepUlés hossz0 tavU érdekeit is
szolgdlja.

Hello Wood 7rt. és az dnkormdnyzat kdzott a
pdrbeszéd megvaldsul.

Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatdsdg

2025-08-07
2617-4/2025

1. tervezési terUlet: A 073/1 és 073/2 hrsz.-U ingatflanok
orszgos Okoldgiai hdldzat dvezetével érintett részét a
szabdlyozdsi terviapon kérjik a telek be nem épithetd
részeként szabdlyozni, azon semmilyen a jelenlegitdl
eltéré mas funkcidé nem jelenhet meg, a terlleten a
jelen természetességi dllapot fenntartdsa szikséges.

A véleményt részben elfogadjuk az aldbbi
pontositdssal:

Az dlloami f6éépitész javaslata alapjdn az
Okolégiai  folyosd  beépitésének  tilalma
atkerGlit a 26. §-ba az dltaldnos eldirdsokhoz.
A HESZ tervezete arrdl rendelkezik, hogy ,a
beépitésre nem szdnt dvezetekben a telek
orszdgos Okoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosd
Ovezetével érintett részén épllet nem
helyezheté el.” Ez véleményink szerint
egyenértékl a telek be nem épithetd része
szabdlyozdsi elemmel. A tilalom kiterjesztése a




tervezési terUleten kivUli Ovezetekre, valamint
a felUletkitoltések halmozdddsdnak elkerllése
okdn  Ujabb rajzi  szabdlyozdsi  elem
bevezetését nem tartjuk célszerlnek.

Jelen moddositdshoz kapcsoldddan a telepUlésképi
rendelet maddositdsa szUkséges, fontos a kialakult
sajatos karakterG terllet lehatdroldsa és az egyedi
telepUlésképi kovetelmények meghatdrozdsa.

A telepUlésrendezési eszkdzok modositdsdval, illetve a
tervezett beruhdzdsokkal kapcsolatban felhiviuk a
figyelmet a telepUlési zoldinfrastruktirdrdl, a zoldfelUleti
tanUsitvdnyrdl és a zold védjegyrdl szold 282/2024.
(1X.30.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R) 8. § (1) és
(2) bekezdéseire.

A novénytelepitések sordn tdjhonos fajok telepitését

kérjlk, az idegenhonos, invdzidés fajok telepitése
természetvédelmi szempontbdl kerUlendd. A
kerGlendd, invdziés fajok listdja  megtaldlhatd
lgazgatdsdgunk honlapjdn

(https://www.bfnp.hu/hu/invazios-novenyfajok-1).
Kérjik, hogy tbérekedjenek a terlleten 1évé fds szdrd

noévények minél nagyobb ardnyban vald
megtartdsdra, amennyiben a beruhdzds sordn
fakivagds tervezett, azt vegetdcidés idén  kivUl

(szeptember 15. és mdrcius 1.
végezzék.

kdzotti id&szakban)

A véleményt elfogadjuk. A telepUlésképi
rendelet moddositdsdnak egyeztetése kUGN
eligrasban toérténhet.

A honos fafajok alkalmazdsdrdl és az invazids
fajok tilalmdrdl a HESZ tervezete rendelkezik.

2. tervezési terllet: A 2025. mdjus 26-dn
lgazgatdsdgunkhoz hivatali kapun érkezett kdérnyezeti
értékelés szUkségességének elddntésre vonatkozd
megkeresés a 2. tervezési terlletet nem tartalmazta.

A véleményt elfogadjuk, az aldbbi
magyardzattal: A 2. tervezési terlletet érintd
modositdsokat a 2025. mdjus 26-an kildott
levélben kildn pontként nem nevesitettik,
mivel azok az 1. mdbdositds térséqi
terOletrendezési tervvel vald 6sszhangjdnak
biztositdsa miatt szUkségesek, ugyanakkor a
megkereséshez mellékelt telepitési
tanulmdnyterv ismertette a 2. tervezési
terOleten tervezett vdltoztatdsokat is. Ettdl
figgetlenll  az  onkormdnyzat  Ujabb
megkeresést kUldott az illetékes véleményezd
szervek részére a 2. tervezési terllet kdrnyezeti
egyeztetése Ugyében.




A Kb-N jelG kUlénleges
napelempark  terllet  &vezetre jelenleg nincs
szabdlyozds a Helyi Epitési Szabdlyzat
normaszdvegében. A jelen véleményezési
dokumentdcié  jbvdhagyandd munkarészei sem
tartalmazzdk az Uj Ovezetre vonatkozd eléirdsokat.
Kérjuk ennek kiegészitését.

beépitésre nem szdnt

A véleményt elfogadjuk, a HESZ tervezete
kiegészUl a Kb-N dvezet elbirdsaival, melyeket
a kialakult terUlethaszndlatnak megfeleléen
hatdrozzuk meg, a kézUt feldli oldaldn fésitds
el8irasaval.

A telepUlésrendezési eszkdzok 1. tervezési terUletre
vonatkozd modositdsat  tdj- és  természetvédelmi
szempontbdl a fent leirtak figyelembevételével és
érvényesitésével elfogaddsra javasoljuk, a 2. tervezési
terGletre vonatkozd mdbdositdssal kapcsolatban a
véleményezési dokumentdcid javitdsat, kiegészitését
kérjUk a fentiek szerint.

A véleményt elfogadjuk, a tervet a leirtaknak
megfeleléen javitjuk.

Veszprém
Kormdnyhivatal
dllami
hatdskorben

Vdrmegyei

féépitészi

2025-08-12
VE/05/962-4/2025.

A HESZ tervezet 1. §-dban az &koldgiai hdlézat dkoldgiai
folyoséjanak ovezete terlletére vonatkozd elbirdst
(HESZ 24. § (1) bekezdés c) ponfja: ,A szabdlyozdsi
terven jeldlt orszdgos 6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosd
Ovezetével érintett telekrészen épullet nem helyezhetd
el”) kérem a HESZ dltaldnos elSirdsai  kdzdtt
szerepeltetni.

A javaslatot részben elfogadjuk az aldbbi
pontositdssal: A Ki  jeld  kUldnleges
idegenforgalmi épitési ovezet (076 hrsz.
beépitett telek) teljesen beleesik az dkoldgiai

folyosé Ovezetébe. A Ki épitési Ovezet
meglévd épitési jogdt nem szeretnénk
korldtozni, a meglévd épllet Ujjdépitését

lehetévé kivdnjuk tenni, ezért ezen a terlUleten
nem javasoljuk  megtiltani  az  épUlet
elhelyezését. Az &koldgiai folyosé a Ki
terOleten kivUl csak beépitésre nem szdnt
terleteket érint, ezért az épullet elhelyezés
filaimdat a beépitésre nem szént dvezetekre
vonatkozdéan  irjuk el az  d&taldnos
tajképvédelmi elbirdsok kdzdt a HESZ 26. §-
dban.

A HESZ tervezetben a 24. § (10) bekezdés a) pontja)
tekintetében javasolia az ,egyéb rendeltetésy”
kifejezés felllvizsgdlatdat és pontositdsat.

A véleményt elfogadjuk, a megfogalmazdst
pontositjuk. Az ,egyéb rendeltetésid” a szdllds
éplleten kivil a (8) bekezdésben felsorolt
éplletekre utal. (A HESZ § szdmozdsdban
elcsuszds volt, a hivatkozott eldirds a 23. §-ba
keruUlt.)




A tervezett, beépitési terv szerinti fejlesztéshez igazodva
javasolia az elhelyezheté  tdroldk és  fedett
gépjarmdbedildk darabszdmdnak és maximdlis bruttd
alapteriletének meghatdrozdsdt a HESZ-ben.

A véleményt részben elfogadjuk az aldbbi
magyardzattal: A beépitési javaslat egy
elézetes koncepcidt dbrdzol, ahol a tdrold
funkcié a kdzponti éplletekben kapott helyet,
ugyanakkor nem szeretnénk kizdarni kGlénallé
tdrold épulet lehetéségét sem. A végleges
beépitési terv még maddosulhat az elézetes
koncepcidtervhez képest. A szabdlyozdsban
minden egész hektdr telekterllet utdn 1 db
tarolé épullet, és minden egész hektdr
telekterUlet utdn 1 db tobb féréhelyes fedett
gépjarmy  bedlld elhelyezését javasoljuk
lehetévé tenni. A szdllids éplleteken kivUli
épUletek maximdilis alaptertletét egységesen
200 m2-ben hatdroztuk meg épulletenként. (A
hektdronkénti meghatdrozdst amiatt
javasoljuk, hogy telekdsszevonds esetén s
megfelelé legyen a szabdly.)

Javasolja az épitési hely kijeldlését a szabdlyozdsi terven
vagy az épUletelhelyezésre vonatkozd tovdbbi
garancidlis  eszkdzék  meghatdrozdsat  a  HESZ
tervezetben (pl. épUletek egymdstdl vald minimdlis
tavolsdg mértéke)

A véleményben foglalt mdsodik javaslatot
elfogadjuk, a szdllds rendeltetési épUletek
egymdastdél vald tavolsagdt min. 10 méterben
el&iruk a HESZ-ben. Az épitési hely kijeldlését
nem tartjuk indokoltnak az aldbbiak miatt: A
régi OTEK alapjdn épitési helyet csak épitési
telekre lehet meghatdrozni, (jelenleg a TEKA
mar lehetéséget ad rd beépitésre nem szant
o6vezetben is, azonban nem teszi kotelezdvé).
A szabdlyozdsi terven nem javasoljuk kirajzolni
az egyes éplletek helyét, az tulzottan
korldtozd lenne, a végleges beépitési terv
még vdltozhat. Az Et Ovezet elbirdsai az
el6kertrél rendelkeznek

Kéri a HESZ tervezet kiegészitését a Kb-N jeld kildnleges
beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok
hasznositdsanak céljdgra szolgdld  terllet  Ovezeti
eléirdsaival a meglévd napelempark beépitési
paramétereinek figyelembevételével.

A véleményt elfogadjuk. A HESZ tervezetében
a Kb-N 6vezet elbirdsait pdtoljuk, a meglévd
napelempark paraméterei alapjan, a kdzut
feldli oldalon kételezd fasitdssal.




OTEK-tél valé eltérés lehetéségét a zAard véleményezési
szakasz sordn vizsgdlja.

A véleményt tudomdsul vesszUk, az indokldst
a zaré dokumentdcidban is szerepeltetjik.

Veszprém Vdrmegyei

Kormdnyhivatal
kérnyezetvédelmi
természetvédelmi
hatdskdrben

és

Kérem az Onkormdnyzat nyilatkozatat arrdl, hogy a 3.-
9. mddositdsi pontok tekintetében megtdrtént-e a SKVr.
3. szdmU mellékletben meghatdrozott kdrnyezet
védelméért felelds kdzigazgatdsi szervek megkeresése.

A véleményt részben elfogadjuk, az aldbbi
magyardzattal: A 2. tervezési terlletet érinté
maodositdsokat a 2025. mdjus 26-an kUldotH
levéloen kUI6n pontként nem nevesitettlk,
mivel azok az 1. mdbdositds térséqi
terOletrendezési tervvel vald &sszhangjdnak
biztositdsa miatt szUkségesek, ugyanakkor a
megkereséshez mellékelt telepitési
tanulmdnyterv ismertette a 2. tervezési
terGleten tervezett vdltoztatdsokat is. Ettél
figgetlenll  az  &nkormdnyzat  Ujabb
megkeresést kildott az illetékes véleményezd
szervek részére a 2. tervezési terllet kdrnyezeti
egyeztetése Ugyében. Az 6nkormdnyzat a
véleményezési szakaszt lezdrd ddntésében
nyilatkozik a koérnyezeti egyeztetés
megtorténtérdl.

A tervezett turisztikai erdterllet Svezeti eldirdsai a
magasabb szintd jogszabdlyi eléirdsoknak megfelelnek,
fovdbbd figyelembe veszik az SKVr. 4. §(2) bekezdése
alapjgn  VE/30/05680-2/2025  Ugyiratszdmon,  a
kérnyezeti vizsgdlat szikségessége tdargydban adott
elézetes nyilatkozatomban foglalt tovdabbtervezési
szempontokat. Tovdbbra is javasiom a telepUlésképi
rendelet moddositdsat is a terllet kialakult egyedi
épitészeti arculatdra tekintettel.

A véleményt elfogadjuk. A telepUlésképi
rendelet mdodositdsdnak egyeztetése kUlon
eljgrasban térténhet.

Kérem a HESZ eléirdsok megalkotdsdat a 012/4, 012/5
hrsz. alatti telkeken mdr meglévé napelemes erémdre
vonatkozdan. Mivel a telkek az MvM rendelet szerinti
tajképvédelmi terllethez tartoznak a jogszabdly 4. § (4)
bekezdése alapjan kérem azt is megvizsgdini, hogy az
erémdvek kérnyezetében, azok tdjba illesztése
érdekében indokolt-e telekhatdrok menti
névénytelepitési kbtelezettség régzitése.

A véleményt elfogadjuk. A HESZ tervezetében
a Kb-N 6vezet elbirdsait pdtoljuk, a meglévd
napelempark  paraméterei  alapjdn. A
beUltetési kotelezettség szUkségességét a
helyszinen megvizsgdltuk, megdllapitottuk,
hogy a napelemparknak a kozut feldli északi
oldaldn ritkds fasor huzddik, a koézurdl réldtni a
napelemekre, ezért javasoljuk a kdzut feldli




oldalon a fdsitds elbirasdt. A tébbi oldalrdl
nem jelent vizudlis konfliktust.

8 Veszprém Varmegyei Kbzegészségugyi  szakterllet  vonatkozdsdban a |A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
Kormdnyhivatal jogszabdlyon alapuld dltaldnos  kdévetelményekrdl
népegészségugyi tdjékoztat. A tervdokumentdcidban  foglaltakkal
hatdaskorben kapcsolatban kifogdst nem emel.
9 Veszprém Varmegyei A telepUlésrendezési terv mddositdsa Utigyi érdeket | A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
Kormdnyhivatal nem érint. A mddositdst elfogja.
kdzlekedési hatdsagi
hatdskdrben
10 Veszprém Varmegyei A moddositdssal érintett ingatlanok védett kulturdlis |A  véleményt  elfogadjuk  az  aldbbi
Kormdnyhivatal orokségi elemeket nem pontositdssal: Mivel a melléklethez hasonléan
Orokségvédelmi érintenek, a moddositds ellen  &rokségvédelmi |a fuggelék mddositdsa is technikailag csak
hatdskorben szempontbdl kifogdst nem emel. rendeletmddositdssal oldnhaté meg, ezért a
A nyilvantartott régészeti leléhelyek feltintetése a HESZ  |figgelék helyett o mellékletet  tartjuk
foggelékében  hidnyosan  szerepel. A HESZ |megfelels eszkdznek, a
figgelékében a védett mUemlékek és a nyilvantartott |jogszabdlyszerkesztésrél szoldé IRM  rendelet
régészeti lelbhelyek, valamint az érintett helyrajzi |alapjdn. Az aktudlis adatszolgdltatds szerint
szdmok listdjat kiegésziteni, illetve javitani szUkséges! orokségvédelemmel érintett terUletek
Tajékoztat a tervezett épitési beruhdzds esetében |felsoroldsat tehat a HESZ ) melliékletébe
figyelembe veendd érokségvédelmi elbirdsokrol. tesszUk.
11 Honvédelmi Minisztérium |2025-07-24 A dokumentdciéban foglaltak a honvédelem érdekeit | A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
HM Hatdsdgi Féosztdly 10430-2/2025/n nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi
védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kUlon észrevételt
nem tesz.
12 Nemzeti 2025-08-04 A dokumentdcidhoz észrevételt vagy modositdsi | A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
NépegészsegUugyi NNGYK/57365-2/2025 javaslatot nem kivan tenni.
Kozpont
13 Budapest Févdros |2025-08-05 A telepUlésen természetes gydgytényezd érintettsége | A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadijuk.
Kormdnyhivatala BP/FNEF/04290-2/2025 nem dll fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési
NépegészségUugyi lehetéséggel nem rendelkezik.
F&osztdly




14 Budapest Févdros |2025-07-25 Hatdskor hidnydban észrevételt nem tesz. A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
Kormdnyhivatala BP/0801/00557-2/2025
Orsz&gos Kozuti és
Hajozdsi Hatdsagi
Féosztaly  Gyorsforgalmi
Utbgyi Osztaly
15 Veszprém Varmegyei |2025-07-28 A tervvel kapcsolatban észrevételUk, inditvdnyuk | A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
Rendér-fékapitdnysdag 19000/573-86/2025.4lt. nincsen. Az eljdrds tovdbbi szakaszdban a Veszprém
Varmegyei Rendér-fékapitdnysdg nem kivan részt
venni.
16 Szabdlyozott 2025-07-28 A Bdnyafeligyelet a bemutatott vdltoztatdsokat |A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
Tevékenységek SZTFH-BANYASZ/7485- észrevételek nélkll tudomdsul veszi és megdllapitja,
FelUgyeleti Hatdésdga |2/2025 hogy a szakterUletébe tartozd kérdései tekintetében
Bdnydszati  és  Gdazipari nem érintett, kifogdst nem emel a tervezett
F&osztdly modositdsokkal szemben.
17 Nemzeti Média- és |2025-08-01 A tervdokumentdcié nem sért hirkozlési érdeket, a |A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
Hirkozlési Hatésdg | K/18872-2/2025. maodositds ellen a Hatésdg kifogdst nem emel.
Hirkozlésfellgyeleti-
féosztdaly Soproni Hatdsdagi
Iroda
18 Epitési és Kozlekedési |2025-08-05 Vigdntpetend kozség telepUlésrendezési eszkdzeinek | A vélemény kifogdst nem emeld, elfogadjuk.
Minisztérium Vasuti | KOFAT/45659- maoddositdsa  vonatkozdsdban a vasuti kdzlekedési
Hatbsdgi Féosztdly 1/2025/VHF hatdsdg észrevételt nem tesz.




1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1 Telepiléshalozati 6sszefuggések, térségi és telepilési kapcsolatok, a tervezési terilet
elhelyezkedése

Vigdntpetend kbdzség Veszprém vdarmegyében, a Tapolcai jardsban, a Balatontdl 15 kilométerre
északra, a Veszprém-Tapolca fékdzlekedési Ut mentén fekszik, a Balaton Kiemelt Udildkérzethez
tartozé hdattértelepUlés, amelynek életében kiemelt szerepe van a helyi turizmus fejlesztésének. A
telepUlés terUlete 11,17 km2 (belterGlet: 0,37 km2, kUlterGlet: 10,8 km2). KistelepUlés, dallandd
népessége 2023-as adatok szerint 204 {8, a lakossdgszdm az elmult években stagndl. Az dllandd
népesség tekintetében Vigdntpetend a Tapolcai jards 31 telepUllései kdzdtt a 6. legkisebb telepUlés.
Vigdntpetend a Monostorapdti koriegyz8séghez tartozik Kapolccsal, Hegyesddel, Sdaskaval és
Talidndoérégddel egyUtt. Szomszédos telepUlések Kapolcs, Talidndérégd, Pula, Szentjaokabfa,
Balatoncsicsd, Balatonhenye.

Vigdntpetend kozUti kapcsolatokkal Kapoles (77. f6Ut), Pula (77. f6Ut) és Nagyvdzsony (7311 mellékit)
felé rendelkezik. A jardsszékhely Tapolca kb. 18 km-re, a vadrmegyeszékhely kb. 25 km-re a 77. féUton
kozelithetd meg. A telepUllésnek vasuti kapcsolata nincs, legkdzelebb Ajkdn érhetd el a 20. szamu
(Székesfehérvar-Szombathely), valamint Tapolcdn a 26. (Balatonszentgydrgy-Ukk) és  29.
(Szabadbattydn-Tapolca) vasitvonal.

Vigdntpetend elsésorban mezd- és erddgazdasdgi jellegl telepllés, azonban a szomszédos
Kapolccsal egyUtt meghatdrozéd a kulturdlis programokra és a helyi tdji-természeti értékekre épUld
turizmus szerepe. A helyi foglalkoztatds minimdlis, az aktiv kordak leginkdbb a kdzeli vdrosokban
dolgoznak. Vigdntpetenden a mdkoédd tdrsas vdllalkozdsok szdma 2020-ban 5, a mikddd egyéni
vdllalkozdk szdma 13. A vdllalkozdsok mintegy 50%-a a szolgdltatd szertorban mikodik. A szdlldshely
szolgdltatds, vendéglatdas terlletén regisztrdlt vdllalkozdsok szdma 2020-ban 10 db, ezek kdzUl a
mUkddSd vdllalkozdsok szdma csupdn 1 volt. A Kapolcsi szikldk nevl szdlldshelyeket 2021-2022
folyamdn épitették fel a Hello Wood épitétdaborok helyszinén, a 071/1 hrsz.-0 telken, azdta sikeresen
mUkodik és fejlédik.
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2. tervezési terUlet

1. Teezési terUlet

17

Az 1. tervezési terUlet Vigdntpetend
kUlterUletének nyugati részén helyezkedik
el, szinte minden oldalrél mezégazdasdgi
terlletek, szé&nték és fas legelbk veszik
korUl, keleti oldaldn az Eger-viz nevl patak
huzodik, szilard burkolat nélkdli
mezégazdasdgi utak tarjdk fel. A tervezési
terUlet két elkUlonithetd egységet foglal
magdba: a 071/1 hrsz. a meglévd
szaéllashelyek terGlete, valamint a 073/1-2
hrsz. fas-cserjés, potencidlis fejlesztési
terllet. A kettdé terUletrész kdzott egy
mezégazdasdgi Ut halad &t, azonban
nem illeszkedik a 072 hrsz.-0 foldrészlet
terUletére, a valdsdgban eltérd
nyomvonalon halad.

A 2. tervezési terllet a kilterUlet keleti
részén helyezkedik el, részben befdsult
gyeptertletek és mivelt mezdgazdasdgi
terGletek alkotjdk (0103/1, 0103/2, 0103/3,
0103/4, 0103/5, 0103/8, 0113/11, 0113/1,
0113/2, 0113/3, 0113/5, 0113/8, 012/2,
012/3, 0122/3, 0122/4, 0122/5, 015/3,
015/4), ill. a 012/4 és 012/5 hrsz.-U telkeken
napelemes erémuy taldlhatd



1.2 Teriletrendezési kdvetelmények

Vigdntpetend a Balaton Kiemelt UdUlékérzethez tartozd hattértelepllés. A Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Matrt.)
szerinti Orszagos TerUletrendezési Terv térségi terGletfelnaszndldsat, az orszdgos infrastruktira-
hdlézatot és egyedi épitményeket a Balaton Kiemelt UdUlékdrzet TerUletrendezési Terve
(tovabbiakban: BKUTRT) pontositia és meghatdrozza a kiemelt térségi dvezeteket. Ezen felll
alkalmazni kell a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben (tovdbbiakban: MVMr.) foglalt tovabbi térségi
dvezeteket, valamint Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kdzgyllésének Veszprém megye
terUletrendezési szabdlyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl szold 15/2019(XI.13.)
dnkormdnyzati rendeletben (tovdbbiakban: VIRT) foglalt sajdtos varmegyei 6vezetek elbirdsait is. A
tovdbbiakban az érintett térségi terlletfelnaszndldsokat és térségi dvezeteket, azok kdvetelményeit
mutatjuk be.

1.2.1 Térségi szerkezeti terv

Térségi terileffelhaszndlas:
Vigantpetend kézség 1. tervezési terilet 2. tervezési terilet

TerUlet (ha): 1117.56 4,93 95,24
Erdégazddlkoddsi térség (ha) 654,96 1,78 0,67
Mezégazdasdgi térség (ha) 404,21 3.15 94,57
Sajatos terlletfelnaszndldsu térség (ha): - - -
Sz818-, gyimolcs- és kertmUvelésy térség 17,58 - -
TelepUlési térség (ha): 38,71 - -
Vizgazddlkoddsi térség (ha): 1,96 - -

Orszagos és térségi infrastruktira halézati elemek és egyedi épitmények érintettsége:
Vigdantpetend kozség 1. tervezési terilet 2. tervezési terilet

Foldgdzelosztd vezeték (meglévd) érinti nem érinti nem érinti
Orszdgos kerékpdritvonal (tervezett) érinti nem érinti nem érinti
Mellékdt (meglévd) érinti nem érinti érinti

F&Ut (meglévd) érinti nem érinti nem érinti
Térséqi szerepU Osszekodtd Ut (tervezett) érinti nem érinti nem érinti
Térségi szennyvizvezeték (meglévd) érinfi nem érinti nem érinti
Térségi kerékpdrit vonal (meglévd) érinfi nem érinti nem érinti
Térségiivoviz vezeték (meglévd) érinfi nem érinti nem érinti

067/4

gue

Ej Tervezési terUlet
| Foldrészlet hatér

Térségi terUletfelhaszndldsi kategoria

I Erdégazddlkoddsi térség
Mezégazdasdgi térség
Vizgazddlkoddsi térség
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Térségi terileffelnaszndldsok (Matrt. 11. §, 50. §):
Az 1. tervezési terllet erdégazddlkoddsi és
mezégazdasdgi térségben van, a 2. tervezési
terllet mezégazdasdgi térségben van.

I

e Matrt. 11. § A kiemelt térséqgi, illetve
vdarmegyei terUletfelhaszndldsi  kategdridk
terUletén belll a telepUlésrendezési tervben, a
90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az
erdéterllet 6vezetet a térséget lefedd erddk
6vezetére vonatkozd  szabdlyok  szerint,
valamint az erd&telepitésre javasolt terllet
Svezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett
erdd évezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mezdégazdasdgi térség terlletének
legaldbb 75%-at a mezdégazdasdgi terllet
6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen
nagyvdrosias lakoterllet és vegyes terUlet
épitési 6vezet nem jelélhetd ki.

e Matrt. 50. § (2) A térségiterUletfelhaszndldsi kategdridk terlletein belll a telepllésrendezési tervben:

a) az erdégazddlkodadsi térség terlletét az erddk dvezetére és az erddtelepitésre javasolt terdlet
6vezetére, valamint a kiemelt UdUlSkérzet terlletére, tovdbbd a parti és partkdzeli telepulésekre
vonatkozo eldirdsok alapjdn kell erdéterllet Gvezetként lehatdrolni;

c) a mezégazdasdgi térség terlletét elsédlegesen dltaldnos mezégazdasdagi terllet, tdjgazddlkoddsi
mez&gazdasdgi terllet vagy természetkézeli terllet vezetbe kell sorolni, tovdbbd mezdgazdasdagi
térség terlletén Uj nagyvdrosias lakoterllet és Uj GdulSterllet nem jelélhetd ki

Az erd6gazddlkoddsi térség terlletét az erddk dvezetére és az erdbdtelepitésre javasolt terllet
oOvezetére, valamint a kiemelt 0dUI6korzet terlletére, vonatkozd eléirdsok alapjdn kell erddterilet
ovezetként lehatdrolni. A tervezési terlleten nyilvéntartott erdd nincs, az erdék dvezete nem
érinti, csak az erdételepitésre javasolt terllet dvezete.

Vigdntpetend kézigazgatdsi terlletére esé mezdgazdasdgi térség dsszesen 404,21 hektdr, ennek
75%-a 303,15 hektdr. A hatdlyos telepUlésrendezési tervben a mezdgazdasdgi térség terlletén
belUl kijeldlt mezdgazdasdgi terllet — a kiszolgdld utak figyelmen kivil hagydsdval — 274,95 hektdr,
68%. Ez nagyrészt annak kdszonhetd, hogy jelentés erddterlletek vannak kijeldlve a
mezdgazdasdgi térség terlletén, amelyek a nyilvantartds szerint és a tényleges terllethaszndlat
szerint sem erddk. A tovdbbi kisebb eltérést a féUtvonalak kdzlekedési terllete, a patakok
vizgazddlkoddsi terllete és a kUldnleges beépitésre nem szdnt turisztikai terllet eredményezi.
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Orszdagos és térségi 6vezetek érintettsége:

Vigantpetend 1. tervezési 2. tervezési

kdzség terilet terilet
Erd6k dvezete (ha): 477,02 - 0,46
Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete (ha): 176,5 1,53 0,15
J6 term&helyi adottsdgu szantdk dvezete (ha): 41,94 - -
Kivald term&helyi adottsdgu széntdk dvezete (ha): - - -
Nagyvizi meder évezete (ha): - - -
Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete (ha): 481,67 - 2,27
Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete (hal): 43,59 0,749 -
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete (ha): 47,22 - 47,22
Rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete (hal): 3.75 - -
Tajképvédelmi terllet dvezete (ha): 1117,56 4,93 95,24
Vizerdzidnak kitett terllet dvezete (ha): 238.,4 - 21,78
Vizmindségvédelmi terllet dvezete (ha): 1117.56 4,93 95,24
Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete (ha): - - -
Vildgordkségi és vilagorokségi varomdnyos terlletek - - -
Ovezete (ha):
VTT-tdrozék dvezete (hay): - - -
Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terGlet 194,04 3,716 -
oOvezete (ha):
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete: - - -
Foldtani veszélyforrds terllet Gvezete: - - -
Tomeder 6vezete (ha): - - -
Altaldnos mezégazdasdgi terilet dvezete (hay): 409,64 3,15 94,25
Kertes mez&gazdasdgi terllet dvezete (ha): 12,15 - -
Borsz&16 termdéhelyi kataszteri terllet dvezete (ha): 54,89 - -

Veszprém Varmegyei Teriletrendezési Terv egyedileg meghatdrozott 6vezetei:

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott Telies telepUlés érintett
célterlletének dvezete:

EgyUtt tervezendd térségek 6vezet - Tapolca Telies telepUlés érintett
vdrostérsége:

Az "Eurdpa kulturdlis févdarosa Veszprém 2023" program Teljes telepUlés érintett
érdekében egyUttmikdds térség telepUléseinek
Ovezete:

1.2.2 Erintett térségi 6vezetek

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet vezete (MVMr. 13. §):

MVMr. 13. § Az dltaldnos mezégazdasdgi terllet évezetét a telepllésrendezési eszkbzben le kell
hatdrolni, és azt legaldbb 95%-ban dltaldnos mezdgazdasdgi terlletbe, természetkézeli terlletbe vagy
kézlekedési terUletbe kell sorolni. A fennmaradd terlleten nem jellheté ki az orszdgos
telepUlésrendezési és épitési kévetelményekrdl szold 253/1997. (Xl 20.) Korm. rendelet 24. § (2)
bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti épitési Gvezet, valamint
ovezet.

Az OTEK 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti dvezet a beépitésre nem szant egyéb, a 26-30/A. §-
ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajdtossdgot hordozd terllet — a hatdlyos terv szerinti
Kto jelU terUlet ilyen, azonban az mdr az MVMr. hatdlyba [épését megeldzben jogszerlen lett
kijeldlve.

21



071/ 073/3

/

!::l Tervezési terUlet
l Foldrészlet hatar
Altalédnos mezégazdasdgi terulet dvezete

Az adatszolgdltatds  alapjdn  az  dltaldnos
mezégazdasdgi terllet dvezete: 409,64 ha (100%)

A hatdlyos kUlterUleti szabdlyozdsi terv alapjdn
atrajzolva, a telepUlésrendezési tervben a fenti
eldirdstdl eltérd terlletfelnaszndldsba (tébbnyire
erdd) sorolt terllet: 108,47 ha (26,5%) > 5%

A fentiek alapjdn a hatdlyos tervben nem teljesUl
oz dltaldnos mezégazdasdgi terllet Ovezetére
vonatkozd szdzalékos eldirds az erdbterllet
Ovezetbe sorolt jelentds mezdgazdasdgi terlletek
miatt. A térségi terUleti mérleget rendezni
szUkséges.

m
Tl

|

A hatdlyos telepUlésterv és az dltaldnos
mezégazdasdgi terllet Ovezet viszonydt a
kovetkezd oldalon Iathatd térkép szemiélteti.

L Jl Moddositassal érintettett tertlet

Altalanos mez6gazdasagi terulet dvezete
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satél eltérd teriiletfelhasznalas: 108,47 ha (26,5%)

Altalanos mez8gazdasagi terulet dvezete: 409,64 ha (100%)
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet 6vezete (Matrt. 81. §): Az 1. tervezési
terUletet érinti, a 2. terlletet nem érinti.

Matrt 81. §

(1) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Svezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tdjképvédelmi terllet dvezetére meghatdrozott Svezeti
eléirdsok mellett — a banydszatra vonatkozd rendelkezés kivételével — a (2) és (3) bekezdésben foglalt
rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Gvezetén:
a) Uj beépitésre szant terGlet nem jelélhetd ki;

b) a mdvelési dg megvdltoztatdsa, termdféld mds céld hasznositdsa csak a hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak megfeleld termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erdsitése, valamint
kézmU és kézUt épitése érdekében engedélyezhetd;

c) a latvdnyvédelmet a telepuilésképi kbvetelményekben és a telepUlésrendezési tervben biztositani
kell: d) a kialakult geomorfoldgiai formdk természetes domborzati adottsdgai és Idthatdsdga
megdrzenddk.

(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Svezetén:

a) uj épullet vagy épitmény elhelyezése tdjbaillesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek és
az egyedi tgjértékek megdrzésével, a tdjkarakter erésitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok kévetése
mellett, a beépitésre nem szdnt terlleten a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de legfeliebb 3%-0s
beépitettséggel térténhet;

b) Uj Uzemanyagtélté dllomds és hulladékkezels Iétesitmény - a komposztdld telepet és az
atrakédllomast kivéve — nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;
d) az erémdvek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserémU helyezhetd el éplletre felszerelten;

e) Uj kUlfejtéses mdlvelésd bdanyatelek nem dllapithatd meg, meglévd kilfejtéses mivelésd bdnyatelek
horizontdlisan nem bdvithetd, célkitermeléhely nem létesithetd, felszini tdjsebeket rendezni kell.

067/3\\ 07746

l::l Tervezési terUlet

| Foldrészlet hatar
B Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terllet dvezete

Tajképvédelmi terilet dvezete: a teljes kbzigazgatdsi terlletet lefedi.
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MVMr. 4. §

(1) A tdjképvédelmi terllet &vezete terlletére a vdarmegye terlletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepliés teljes
kézigazgatdsi terlletére készUld telepUlésrendezési eszkdz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegydtteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdanyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett
terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepUléskép
védelmérdl szolé  térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjan  kiadott jogszabdly
eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni

a) a telepllésrendezési eszkbzbkben a
terUletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepUléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepUlésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
telepUlésképi  rendelet) a  telepllésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terllet &vezetében
bdnydszati  tevékenység  folytatdsa  a
bdnydszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terllet &vezetében a
kézlekedési, elektronikus ~ hirk&zlési és
energetikai infrastruktdra-hdldézatokat,
tfovdbbd az erémuiveket a tdjképi egység

megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat :J Médositassal érintettett teriilet
fennmaraddsdt nem veszélyezteté mdszaki
megolddsok alkalmazdsaval kell
megvaldsitani.

Tajképvédelmi tertilet Gvezete

Okolébgiai hdldzat dvezetei: Az 1. tervezési terlletet az dkoldgiai folyosd dvezete érinti, a 2. terlletet a
magterUlet és a pufferterlet dvezete.

Okolégiai folyosé évezete, Matrt. 26. §

(1) Az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak évezetében csak olyan vdrmegyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési Gvezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai haldzat magterilete és az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli élShelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjdnak vezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha ...

(4) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak évezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, az &koldgiai folyosé és az érintkez8 magterllet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok k&zétti Ekoldgiai kapcsolatok mikédését nem
akaddlyozd mUszaki megolddsok alkalmazdsaval jeldlhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az &koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a

25



bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
évezetben Uj célkitermeldhely és kilfejtéses mivelésd bdnyatelek nem létesithetd, meglévd kilfejtéses
mdvelésy banyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.

(6) Az 6koldgiai haldzat Gkoldgiai folyosdjdnak évezetében az erémuivek kézU0l csak hdztartdsi méretd
kiserémd létesithetd, épuleten elhelyezve.

79.°§

a) a telepllésrendezési terv készitése sordn az ékoldgiai folyosdk folytonossagdt és folyamatossd tételét
biztositani kell;

b) szanté mdvelési agu terdleten — a Balatoni féépitész hozzdjdruldsdat kévetden — kizardlag dt, kézmd,

c) a kertes mezégazdasdgi terllet &vezetébe is besorolt terlleteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e) Ui épitmény elhelyezése, muszaki infrastruktira telepitése csak tdjba illesztve, az illetékes
természetvédelmi hatésdg, valamint a Balatoni féépitész hozzdjdruldsa alapjdn térténhet;

f) épitmény legmagasabb pontja kizardlag kildtd rendeltetésd épitmény és viztorony esetén haladhatja
meg a 10 métert; g) védelmi és kbzjoléti erdStelepités, kulterUleti fasitds kizdrdlag &shonos fafajokkal
végezhets;

h) a terlleten kdérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovdbbd Uj vegyszertdrold és
hulladékkezels létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céld névénytelepités nem
megengedett.

O

071/ 073/3
071/7

E:I Tervezési terUlet
[ | Foldrészlet hatar
Orszdgos okoldgiai hdldzat dkoldgiai flyosd dvezete

Magteriilet 6vezete
Matrt.

25. § (1) Az Skologiai hdlozat magteriletének Svezetében csak olyan vdarmegyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a telepUlésrendezési tervben csak olyan vezet és épitési Svezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai hdldzat magterllete és az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli élShelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai hdldzat magteriletének 6vezetében Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, kivéve,
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ha: a) a telepUlési terlletet az 6koldgiai hdldzat magterllete, vagy az &koldgiai hdldzat magtertlete és
az 6koldgiai hdlézat Ekoldgiai folyosdja kérilzdrja, tovabbd b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyUttes fenndlldsa esetén beépitésre szant terdlet az dllami
féépitészi hatdskérében eljard févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi
eljdrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai haldzat magterllet és az koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és
természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6koldgiai haldzat magterlletének dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magterilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdat biztosité modon, az azok
k6z6tt Ekoldgiai kapcsolatok muikdédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok alkalmazdsaval
jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az &koldgiai hdlézat magterUletének évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az &vezetben Uj
célkitermelShely és kilfejtéses mivelésd bdanyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mivelésd
bdnyatelek horizontdlisan nem bdévithetd. (6) Az &koldgiai hdldzat magterlletének &vezetében az
erémdivek kézU0l csak hdztartasi méretd kiserémd létesithetd éplleten elhelyezve.

78.§

Az Okoldgiai hdldzat magterlletének Obvezete
tekintetében a 25. § szerinti dvezeti elirdsok mellett
a kévetkezd eldirdsok alkalmazanddk:

a) a kialakult téjhaszndlat csak a természetkdzeli

"\ dllapothoz vald kézelités érdekében
% vdltoztathatd meg;
\ b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és
\ bemutatds céligbdl, valamint legfeliebb 30 m2
\ bruttd  alapteriletd  szakrdlis — épitményként
\\ helyezhetd el;

c) épitmény legmagasabb pontja kizdrdlag
kilatod rendeltetésd épitmény esetén haladhatja
meg a 10 métert; d) védelmi és kbzjoléti
erdételepités, kulterUleti fasitds kizdrdlag shonos
fafajokkal  végezhets; e)* a  terlleten
kérnyezetszennyezd tevékenység nem
folytathatd, tovdbbd Uj vegyszertdrold  és
hulladékkezels Iétesitmény nem Iétesithetd,
valamint energetikai céld névénytelepités nem
megengedett.

Pufferteriilet 6vezete

27. § (1) Az O&koldgiai hdldzat puffertertletének
6vezetében csak olyan vdrmegyei
terUletfelhaszndldsi kategdria és vdarmegyei évezet,
valamint a telepllésrendezési tervben csak olyan
6vezet és épitési bvezet jeldlhetd ki, amely az
O6kologiai halézat magterilete, 6koldgiai folyosdja és

—_— g 5 ufferterllete Ovezetek természetes és
[__I Médositassal érintettett tertlet P . T o )
N g et e — fermészetkozeli élShelyeit és azok kapcsolatait nem
[ Orszagos 6koldgiai halézat magteriilet dvezete Karositi
drositja.

Orszagos okologiai halozat dkologiai folyoso dvezete
Orszagos Okoldgiai halézat pufferteriilet dvezete
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(2) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriletének évezetében —a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével
- a telepllésrendezési terv beépitésre szdnt terdletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos

magterUlet vagy &ékoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriletének &vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUI8kérzet Szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz
meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl figgetlendl is kijelélhetd.

(4) Az Skoldgiai hdlézat pufferteriletének &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Svezetben
célkitermeléhely nem létesithetd.

80. § Az &koldgiai hdlézat pufferterlletének Evezete tekintetében a 27. § szerinti Gvezeti elirdsok mellett a
kévetkezd eldirdsok alkalmazanddk:

a) orszdgos jelentéségld védett természeti terllet szantd mdvelési dgu terlletén épitmény - Ut- és
kézmdhadlozat épitménye kivételével — nem helyezhetd el;

b) a kertes mezégazdasdgi terllet Svezetébe is besorolt terlleteken a 2700 m2-nél kisebb telken épullet nem
helyezhetd el;

c) kézlekedési infrastruktura épitménye, egyéb kézmUlvezeték, illetve épitmény tdjba illesztve létesithetd;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e) a terlleten kérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovdbbd Uj vegyszertdrold és hulladékkezeld
létesitmény — a komposztdld telepet és az afrakddllomdst kivéve — nem létesithetd;

f) Uj kulfejtéses mdvelésd banyatelek nem dllapithaté meg, célkitermeldhely nem Iétesithetd;

g) energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

Erdok ovezete: A 2. terlleten taldlhatd
nyilvantartott  erdérészletek,  tovdbbra s
erdéterlletben maradnak. Az dtsorolni kivdnt
erdéterlletek egyike sem nyilvéntartott erdd,
nem tartoznak az erdék évezetébe.

Matrt.

29. § Az erddk 6vezetébe tartozd terlleteket az
adott telepUlésnek a telepUlésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erddéterllet &vezetbe kell
sorolnia. Az e térvény  hatdlybalépését
megeléz8en kijeldlt beépitésre szdnt terlletek,
valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek,
fovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié  Szerkezeti  Terve, valamint a
Balaton Kiemelt UdUlékérzet Szerkezeti Terve dital
kijelolt telepUlési térség terUletein lévé erddk
6vezetének terdletét a szamitdsndl figyelmen kivil
kell hagyni.

N
T

il

J

\

30. § Az erdbk 6vezetében kilfejtéses mivelésd
bdanyatelket  megdllapitani  és  bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a  bdnydszati
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szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok |——| Médositsssal érintettett tertilet
szerint lehet. —

m Nyilvantartott erdGrészlet
30/A. § Az erddk Svezetében az erémdvek kézUl . OEA egyéb részlet
csak hdztartdsi méretd  kiserémd Iétesithetd, :

- ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete (MVMr.)
épuleten elhelyezve.

B crdok dvezete (Matrt)

86. §

Az erddk Ovezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti Gvezeti eldirdsok mellett a kbvetkezd eldirdsok
alkalmazanddk: a) az orszdgos jelentéségu védett természeti terlleten 1évS erdében épitményt elhelyezni
kizardlag természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, k6zjoléti, vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti célbdl lehet; b)
orszdgos és helyi jelentéségd természetvédelmi oltalom alatt nem dllé erdében éplletet, — erdészeti, kbzjoléti
vadgazddlkoddsi céld éplletek kivételével - 10 ha-ndl nagyobb féldrészleten, legfeliebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni; c) fokozottan védett természeti terlleteken Iévé erddk kivételével az erddk
szabad Idtogathatdsdgdat — tulajdoni dllapottdl figgetlendl — biztositani kel d) az &vezetben - a
magasfeszUltségd hdldzat kivételével — f&ld feletti villamosenergia- és elektronikus hirkézlési nyomvonalas
hdldzat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivdgdst, ellenkezd esetben féld alatti
telepitéssel lehet épiteni.

Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete: Az 1. tervezési terUletet jelentésen érinti, a 2 terUletet kis
mértékben érinfi.

MVMr. 3.§

(1) A telepUlésrendezési eszkéz8k készitése sordn az Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban nem szerepld
erdéterUlet terUletfelhaszndldsi egységeket a telepulésfejlesztési és telepulésrendezési célokkal sszhangban
—a természeti és kulturdlis &rékségi értékek sérelme nélkil — az erdStelepitésre javasolt terllet Gvezet terlletén
javasolt kijel&ini.

(2) A Balaton Kiemelt UduUlSkérzet hatdlya ald tartozd telepllések telepllésrendezési eszkdzeiben az
erdételepitésre javasolt terllet vezet terlletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant terllet
nem jelélhetd ki, és erdéterilet terlletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdStelepités lehetdségét megdrzé terUlethaszndlat folytathatd,
valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az éléhelynek megfeleld, természetesen kialakult shonos fafajokbdl allé
erddéfoltok megdrzésével kell végezni.

067/3\\ 07746

E:| Tervezési terUlet
[ | Foldrészlet hatér
[ Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete
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Vizmindség-védelmi terilet oOvezete: A  teljes
kézigazgatdsi terlletet lefedi.

MVMr. 5.§

(2) A vizmindség-védelmi terllet Svezetébe tartozd
telepUlések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terUleteket.
A kijelélt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdilapitani.

(3) A vizmindség-védelmi  terllet  Svezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt UdUlSkérzet hatdlya ald tartozd
terUleten a vizminéség-védelmi terllet vezet terdletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mdiragya-haszndlaty,
kérnyezetkiméld  vagy extenziv. mezdgazdasdgi
termelés folytathatd;

b) Uj vegyszertdrold, hulladékkezels létesitmény - a
komposztdlo telepet és az dfrakddllomast kivéve —nem I” "] Modositassal érintettett teriilet
[étesithetd. [ vizmingségvédelmi teriilet Gvezete

Vizerézidnak kitett terUlet dvezete: Csak a 2. tervezési
terGletet érinti részlegesen.

MVMr. 12. §

A Balaton Kiemelt UdUIékérzetben a vizerdzidnak kitett
terUlet Svezetben a kévetkezd eldirdsok
alkalmazanddk:

a) az erdzio6 mértékét a féldhasznositds tudatos
megvalasztdsaval, melioracios talajvédelmi
beavatkozdsok megvaldsitasaval, talajvédd
agrotechnikai eljidrasok alkalmazdsdval, vizelvezetdk,
sdncok kialakitdsaval, a leginkdbb veszélyeztetett
terlletek - kivéve a borszélé termdhelyi kataszteri
terUletek — erddsitésével vagy a telek legaldbb 80%-0s
névényzetboritdsaval kell csékkenteni;

b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell

vezetni, ha azonban ennek befogaddsa korlgtozott, e (R )
s . . . vy L J Médositassal érintettett tertlet

akkor tdarolo vagy tdarozd mdtargyban kell gydjteni a o o

vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a felszini Vizerozionak kitett teriilet dvezete

3 -

vizelvezeté  hdlézat  kezelbjének  engedélyében
meghatdrozottak szerint, a telepdllési —

ennek hidnydban a balatoni — féépitész hozzdjdruldsdval a kézterlleti felszini vizelvezetd rendszerbe
vezetni azzal, hogy az élévizbe vagy zdrt tdrozoba vezetett vizek szadmdra Ulepitéteret kell biztositani,
amelynek a folyamatos tisztdn tartdsardl az érintett terlet tulajdonosdnak gondoskodnia kell;

c) Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a tébblet felszini viz megfeleld biztonsdggal
tovdbbvezethetd a befogaddig;

d) a meglévé vizelvezetd rendszereket meg kell &rizni, azokat elépiteni, levdalasztani, megszintetni filos,
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feldjitdsukrdl szUkség esetén gondoskodni kell.

A Veszprém varmegyei sajatos 6vezetek kézil az aldbbiak érintik a teljes kozigazgatasi teriletet

(VIRT):

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterlletének dvezete (VIRT 11. § (2)):

a) Az bvezet dital érintett telepUlések terUletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdant és beépitésre
nem szdnt kUlénleges terUlet terdletfelhaszndldsi egység akkor jel6lhetd ki, ha az Uj terllet kijelélése nem
érinti a védelmi &vezetekkel lehatdrolt terlleteket (az 6koldgiai haldzat magterllete, az &koldgiai
folyosdjanak évezete, a kivald termd&helyi adottsdgu szdntdk vezete, az erddk évezete, a vizmindség-
védelmi terUlet vezete, valamint a nagyvizi meder évezete) dital érintett terlleteket és nem ellentétes
mdads jogszabdly eldirdsaival.

b) Az O&vezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepUlésfejlesztési
stratégidja, valamint telepllésrendezési eszkbzei készitése, felUlvizsgdlata, valamint mdodositdsa sordn
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, tdradtvonalak folytonossagdadt.

c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi vezetbe tartozd telepllések telepUlésrendezési
eszkbzeinek készitése sordn a rekredciods célu terlleteken indokolt csendes Gvezet kijeldlése.

EgyUtt tervezendd térségek dvezet - Tapolca
varostérsége (VIRT 12. §): nem relevdns

Az "Eurépa kulturdlis févdarosa Veszprém 2023"
program érdekében egyUttmikddsd  térség
telepUléseinek dvezete (VIRT 13. §): nem relevdns

E-j Médositassal érintettett teriilet
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célterliletének dvezete
Egydtt tervezendd térségek dvezet - Az ,Eurdpa
kulturalis fovarosa Veszprém 2023" program
érdekében egyittm(ikodo telepulések dvezete
Egydtt tervezendd térségek dvezet - Veszprém megye
varostérségeinek ovezete - Tapolca varostérsége
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1.3 Tervi elézmények, érvényes telepilésfejlesztési dontések és azok érvényesilése

Vigdntpetend kdzség hatdlyos telepUlésfejlesztési koncepcidval nem rendelkezik.

Hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok:
e TelepUlésszerkezeti terv, elfogadva Vigdntpetend Kézség Onkormdnyzat Képvisels-
testUletének 30/2003. (XI. 21.).sz. hatdrozatdval, tdbbszér mddositva
e Vigantpetend Koézség  Onkormdnyzat  Képviseld-testUletének  2/2005(11.18.)
dénkormdnyzati rendelete a helyi épitési szabdlyzatrdl (HESZ), t6bbszér médositva.

A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok a 2012 elétti OTEK alapjdn késziltek. Az eredeti papir alapu
telepUlésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv szkennelve, rossz mindségben dll rendelkezésre. A
hatdlyos telepuUléstervek tdbbszér modositdsra kerUltek egyes részterlletekre, amelyekre kUldn
modositd terviapok kerlUltek elfogaddsra, nem lettek egységes szerkezetbe foglalva, igy a telies
telepUlésre vonatkozd telepUlésrendezési és szabdlyozdsi tartalmat tébb kildn terviap alapjdn
rakhatjuk Gssze.

A telepUlésrendezési eszk6z6k modositasai Megjegyzés
1. |2007: Csérompuszta Ko jelG kUldnleges|A telepUlésszerkezeti tervet nem
1/2007. (1.31.) Médr. terllet — oktatdsi kdzpont terlletét|igazitottdk hozzd a szabdlyozdsi
modositottdk és kivették az akkori T1 |tervben  lehatdrolt Ko  épitési
téjképvédelmi terllet kiemelt térségi|bvezethez, nem lett egységes
Ovezetbdl. szerkezetbe foglalva a terv.
2. |2012/1 A belterUleten Uj Lf-3 épitési Ovezetet| A mddositd  rendelet nem lett
1/2012.(1.31) Médr. szabdlyoztak ki a kordbbi Lf-2|egységes szerkezetbe foglalva az
részterlletén és az épitési helyeket | alaprendelettel, ugyanakkor
térolték az érintett tdmbrdl. kérdéses részt 2022-ben
Ujraszabdlyoztdk.
3. |2012/2: Csérompuszta terlletén|A modositd  rendelet nem lett
9/2012. (1V.4.) Médr. modositottdk a beépitési moédot (Z) |egységes szerkezetbe foglalva az
és a kialakithatd legkisebb | alaprendelettel. Az ezt kbdvetd
telekméretet  (K/1000),  valamint | mddositdsok sordn figyelmen kivl
maodositottdk a Ko épitési dvezet|hagytdk a 2012-ben elfogadott
egyéb eldirdsait is melyeket a HESZ|mddositast, igy az ,elveszett”.
7. § (3)-(10)  bekezdéseiben|Javasoljuk a 9/2012. (IV. 4.) Médr.
dllapitottak meg. szerinti  szabdlyozasi  tartalmat
beemelni a HESZ-be.
4. [2016: A jelen tervezési terUlethez tartozd|A mddositd rendelet nem lett
7/2016. (X1.20.) Médr. 071/1 hrsz-0 terlletet Kto jell|egységes szerkezetbe foglalva az
kUldnleges beépitésre nem szdnt|alaprendelettel.  Jelen mddositds
oktatdsi, turisztikai dvezetbe soroltdk |sordn Ujraszabdlyozzuk az érintett
és megdllapitottdk rd az Ovezeti|teriletet.
eléirdsokat, amelyeket a
tovdbbiakban bemutatunk.
5. |2018. TerUleti, 6vezeti mddositds nem volt, | A mddositdsokat az alaprendeletbe
6/2018. (X.20.) | o HESZ-ben szévegszer( korrekcidkat | dtvezették.
Onkormanyzati végeztek.
6. |2022: Modositottdk a telepUlés Uj falusias | A mddositdsokat az alaprendeletbe
3/2022. (IV.11.) Médr. lakoterlletének (Lf-2) és gazdasdgi| dtvezették. A belterUleti szabdlyozdsi
terUleteinek (Gip, Gm) szabdlyozdasdt. | terviap nem lett egységes
Megdllapitottdk a Ki jeld kilonleges | szerkezetbe foglalva. A kilonleges
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beépitésre  szdnt idegenforgalmi|idegenforgalmi terilet nem lett
terUlet (076 hrsz.) el&irasait feltintetve egyik terviapon sem. A
HESZ 3. melléklete szerinti tablazat
hibdsan lett elfogadva, a fejléc
lejiebb csuUszott, ezdltal a Ks jeld
Ovezet elbirdsai részben torlddtek.
Javasoljuk visszadllitani a Ks évezet

kordbbi eldirdsait, a 3. melléklet
korrigdlasaval.

A fenfiek alapjan megdllapithatd, hogy a 2018 elétti HESZ modositdsok nem lettek dtvezetve az
alaprendeletbe. A Nemzeti Jogszabdlytdrban csak a 2022-es modositd szelvények érhetéek el a HESZ
mellékleteként, a tdbbi szabdlyozdsi terviap — beleértve a kordbbi mddositd szelvényeket is — csak az
onkormdnyzat honlapjan érhetdek el. A telepUlésszerkezeti terv valtozdsait nem lehet nyomon kévetni, ezért
javasoljuk telepUlésszerkezeti terv Ujraszerkesztéset a szabdlyozasi tervi szelvenyek alapjdan, tovabbd célszerd
a modositdssal érintett terUleteket magdba foglald kilterlleti szabdlyozdsi terviap Ujraszerkeszteése is. A
belterlleti szabdlyozdsi terv tartalma a mddositdszelvényekbdl dll dssze. A HESZ mellékletét kell, hogy képezze
valamennyi hatdlyos terviap.

1. tervezési teriilet jelenlegi szabdlyozdsa: A 071/1 hrsz.-0 terUletre 2016-ban maddositottdk a
telepUlésrendezési eszkdzoket. Az érintett terUletet Kto jelU kilonleges beépitésre nem szant oktatdsi,
turisztikai ovezetbe soroltdk. (Az NJT-ben elérheté helyi épitési szabdlyzat szerint nincs egységes
szerkezetbe foglalva a rendelet — ez feltehetSleg adminiszirdcios hiba —, ezért a 7/2016(X1.20.) sz.
modositd rendelet (tovdbbiakban: Médr.2016) alapjén tudjuk nézni a vonatkozd dvezeti eldirdsokat.
A 073/1, 073/2 hrsz.-U terUletek maradtak az eredeti M& (T1-Sz2) dvezetben.

2. tervezési terilet: A hatdlyos terviapok alapjdn Eg és Ev jelU tervezett erdbterlletként van jeldlve.
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2. tervezési terUlet — Kilterdleti szabdlyozasi terv részlet, 2005



VIGANTPETEND

M:10000

+

JELMAQYARKZAT 1

megléve tervezert

IEIIE

k3zigazgatdsl terilet hatdra

belterGlet hatdra

szabalyoxhsi vonal
szabdljozhsi sy
walbtivolshg
kerékpdrit
belterdlet

A00000
B - NEEE

()
e

ErdSterGlet - védelml

ErddterGlet - gazdasdgl

Vizgazddikedds! terOiet

Nemzeli park hatdra

00080
"H@ﬂﬂﬂﬂ%ﬁ

terdletfeihasznaibsi egysdg hetbra

nn terdlet (oktatds)
SZ+1 ferviap m=12000)
K‘zhkld‘ll terilet-kazitl

Mez3gazdasdgl teriiet - kertes
Mez3gczdasdgl terDlet -

Régészatl terliet iel8hely) hatdra

Helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hatira
egyben vizmindségvédelmi teriilet
Nagykbzépnyomdsi foldgdzvezeték

52,
2;

Ve, ekt

<,
U

Gynr ~Balgton
orszagos kerekpd.—m -—I—

1 metékSt
Sony
ag¥é”

usznulusc val

Q\q,“-?'
’*,, M T‘g~4/o4 -So¥s

Készatt allam! alapadat
Alaptérkép eredet

J

ol 8

Tajképvedelmi terdlet

Szennyez8dés érzékenység
fokozotan érzékeny terdlet
érzékeny terulef
kevesbé érzékeny teriilet

Erdzidnak fokozottan kitett terdlet p

Vizmindség védelm! terolet

Okoldgiai hdldzat dltal érintett
egyéb terilet

=

Szt

Sz3

ditaldnos V3

TERVEZO ES TANACSADO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

M

Mook, » g ms:.swnnsr VL KER. UTs). 08 -
A teljes teriilet m el
8293 Vighritpetend Kossuth ulce 34, 200408,
S
Vigiat kizség Telepil ési Terve 69472000

KUlterUleti szabdlyozasi terv, 2005.

36



—
]
wn
; S
N
n

Sz2

ZLIvS0

Sz1

L 1/7S0

S ]

Médosité terviap a HESZ 7/2016(X1.20.) sz. mddosité rendeletéhez

37

062/8



1. tervezési terGlet — kUlterdleti szabdlyozdsi terv részletek egymasra szerkesztve (2005-8s eredeti szabdlyozdsi
terv, rajta a 071/1 hrsz.-U terUletre elfogadott 2016-0s mddositd szelvény)
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ElGirasok a Kto dvezetre a Modr.2014 alapjdn:
“23/A. §
(1) Az Szt-2 jeld Szabdlyozdsi terven ,Kto" jellel jelélt Svezetben turisztikai, oktatdsi és kulturdlis
funkciokkal 6sszefiggd épuletek és azok kiszolgdld épulletei létesithetdk

(2) Az Svezet beépitési paraméterei a kévetkezdk:

Minimdlis telekméret: 1 ha

Maximdlis beépithetdség: 2%

Az épUlletek maximdlis épitménymagassdga: 5,5 m
Minimdalis z&ldfelUlet: 70 %

(3) Az vezetre vonatkozo specidlis eldirdsok:

a tervezett elé-, oldal-, hdtsdkert: 10 m

csak attért kerités létesithetd a létesitendd épUlet(ek) kérll, a telek legfeliebb 30%-dn;
épuletek a helyi hagyomdnyokat figyelembe vevd anyaghaszndlattal, 35-45 fokos
magastetdvel létesithetdk

a telekhatdrok mentén honos fafajokbdl dllé fa és cserjesor telepitendd

épulet elhelyezéshez Idtvanyterv készitendd a vonatkozd jogszabdlyok szerint.”

(4) A telken beldl Iétesitendd zldfellletet ligetes fasitdassal kell kialakitani, melynek sordn csak a
térségben honos fafajok telepithetdk.

(5) Epilet kialakitdsa (kivéve, ha csak raktdrozdsi funkcié létesil) a kézmdvesitettség
vonatkozdsdban a kévetkezd8k biztositdsa esetén lehetséges:

- villamosenergia-szolgdltatds
- vizellgtds

- kézmdves szennyvizelvezetés vagy az illetékes hatdsdgok dltal elfogadott korszerd, zdrt
szennyvizelhelyezés illetve egyedi szennyviztisztitds.”

rrr_ s

ElSirdsok az Ma (T1-Sz1) dvezetre a HESZ alapjan:
“21.§
(1) A szabdlyozdsi terven dltaldnos (Grutermelési) mezégazdasdgi rendeltetésy terlletként
lehatdrolt terlletek, ill. vezetek mds terdlet-felhaszndldsi egységbe, ill. dvezetbe csak a
szabdlyozdsi terv modositdsdaval sorolhatdk at.
(2) a telepUlés fejlesztését szolgadld belterlletbe (beépitésre szant terllet) bevondsokat a beépités
Utemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani.
A mdvelésbdl vald kivondsig, az eredeti mdvelési dgnak megfeleléen kell az ingatlanokat
hasznositani.(0111/1 Hrsz)
(3) Beépitési lehetdségek drutermelési mez&gazdasdgi terlleteken:
a) szantoféldi mdivelés esetén, 20 ha-ndl nagyobb telken, a terUlet rendeltetésszerd
haszndlatdt szolgdld és a lakdfunkcidt is kielégité épullet épithetd, és a beépitett alapterilet
a telek a 0,1%-at, illetve az 500 m2-I nem haladhatja meg;
b) gyep mdvelési dgu, 5 ha-ndl nagyobb telken, hagyomdnyos, almos dllattartd és a
lakdfunkcidt is kielégitd épuUlet épithetd, és a beépitett alapterilet a telek 0,5%-dt, illetve a
400 m2-t nem haladhatja meg;
c) muvelt gyUmdlicsiltetvény esetén 3 ha-ndl nagyobb telken a mezédgazdasdgi termelést,
feldolgozdst szolgdld és a lakdfunkcidt is kielégité épullet épithetd, és a beépitett alapterlet
a telek 0,5%-at, illetve az 1000 m2-t nem haladhatja meg;
d) a telkek muivelési dga a beépités feltételeként akkor fogadhatd el, ha az a telek
terUletének legaldbb 80%-dn meghatdrozd.
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(4) A telepUlés Ma jeld 6vezetei a felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny Sz-1) és érzékeny
(Sz-2) mindsitésUek. Szabdlyozdsi tervink jel6U az aibvezeti hatdrokat, ahol a BTSz 31. §-aban, ill.
32. §-dban meghatdrozott termelés folytathato.

(5) Mezdgazdasdgi terlleteken gazddlkodds a kévetkezd kérnyezeti feltételek riztositdsa mellett
térténhet:

1. a mezdégazdasdgi évezetek terlletén kizdrdlag olyan tevékenységek folytathatdk, ill. olyan
létesitmények helyezhetdk el, amelyek sordn a levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl védett |.
terUletre vonatkozd szennyezd anyag kibocsdtdsi hatdrértékek teljesiinek.

2. a mezégazdasdgi dvezetek terlletén bdzt, ill. diffiz Iégszennyezést okozd tevékenység nem
folytathato.

3. a mezdgazdasdgi dvezetek terlletén a felszin alatti vizkészlet haszndlata (pl.: éntbzési célra)
csak vizjogi engedély alapjdn térténhet.

4. mezégazdasdgi rendeltetésy terUlet szennyvizzel térténd 6ntdzése nem engedeélyezhetd,

1. a kdros, ill. veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek elStisztitdsat, kezelését a kezelés helyén,
a vonatkozo jogszabdlyok szerint kell megoldani a zdrt tdroldba vezetés elétt.

g)) szilard és folyékony hulladékok csak a kijeldlt terlleteken helyezhetdk el.

h) amennyiben a mezdgazdasagi létesitményekben folytatott tevékenységek sordn a 98/2001.
(VI. 15.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladék keletkezik, azt a hulladékokat az
drtalmatlanitdsig, ill. az elszallitdsig a vonatkozd jogszabdlyokban eldirt médon, hulladékfajtanként
elkUlénitetten kell gydjteni, és a kérnyezetszennyezés nélkdl tdrolni..

i ) robbands- és tdzveszélyes, tovdbbd veszélyes anyagok felhaszndldsa és tdroldsa csak a
kérnyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkll, a vonatkozd biztonsdgi és egyéb eldirdsok
betartdsdval folytathato.

j) zajt kibocsatd, rezgést okozod létesitmény csak abban az esetben Uzemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, ill. kbrnyezeti zajt okozd tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az
dltala okozott kérnyezeti zaj, rezgés a 8/2002. (lll. 23.) KEM-EUM rendeletben meghatdrozott
védendd létesitmények kérnyezetében a rendeletben eldirt hatdrértékeket nem haladja meg.”

1.4 Kézlekedés, kozmivek ismertetése

Az 1. tervezési terUlet dél felél a 77. f6Utrdl lekanyarodva egy mezégazdasdgi Uton kdzelitheté meg,
Csérompuszta nevy telepUlésrészen keresztGl, amely a sziklahdzat terlletéhez kapcsolddd parkoldig
aszfalt burkolatot kapott. A tervezési terGletet elérve az Ut eldgazik nyugati és keleti irdnyba, jobb
oldalon taldlhatd a 8+1 féréhelyes parkold. A révid keleti irdnyU Utszakaszt kdvetden az Ut foldutként
tovabb halad észak felé a 071/1 hrsz.-U terGlet keleti oldala mentén, levdlasztva a tervezési terllet
keleti egységét képezd 073/1-2 hrsz.-U terlleteket. A foldUt nem teljesen illeszkedik a 072 hrsz.-U telkére.
A 073/1 hrsz.-U terUlet déli oldaldn is halad egy ledgazdé Utszakasz nyugat felé a patakvolgy irdnydba.
A 073/1-2 hrsz.-U terUleten &thalad egy tovdbbi észak-dél irdnyu Utszakasz, amely a ,,Malmok és
forrdsok Utja" részét képezd Vigdntpetend - Talidndorég ,,Nydjfirkészé” tiraldtvonalhoz tartozik. A
tervezési terllet keleti oldaldn hizddd 074 hrsz.-U Ut teliesen beerddsUlt, jelenleg nem kdzlekedheté.
A tervezési terUlet két felét elvdlasztd Uton nincs jelentds forgalom, tébbnyire vaddszok, ritkdbban
mez&gazdasdgi munkagépek haladnak el rajta, azonban a turisztikai terllethaszndlat teljes
nyugalma érdekében javasolt az dtmend Utszakasz kivaltdsa, amely nyugat vagy kelet felé térténd
elkerUléssel is megoldhatd a kérnyezéd mezdgazdasdgi utakon, akdr a beerddstlt Ut kitisztitasa is
lehetséges ennek érdekében.

A 2. tervezési terUleten keresztUimegy a 7311 sz. mellékut, errdl letérve kdzelithetd meg a napelemes
erémy, folduton. Ezen kivUl foéldutak, mezégazdasdgi utak taridk fel a tertletet.
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Vigdntpetend, K&zlekedési hdldézat (forrds: KIRA)
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1. tervezési terUlet kbzlekedési hdldzata (forrds: KIRA)
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https://malmokvolgye.hu/

Kézmivek

Az 1. tervezési terlleten kdzUzemi villamosenergia-elldtds a déli mezdgazdasdgi Ut feldl biztositott, az
ellatds kapacitds-bdvitése folyamatban van. A kdzlzemi ivéviz-elldtds és a szennyvizelvezetés
bekdtése a 071/1 hrsz.-U telek dél-nyugati sarkdndl van — ezt az e-kézmU térkép nem jeldli. A 071/1
hrsz.-U terUlet déli oldala mentén hirkdzlési hdlézat halad. Vezetékes gdz nincs a terlleten.

A 2. tervezési terUlet kdzmUvesitetlen.

/ e-kozmu - Lechrg N ecbeer-RNTUT profit Kit

"

Kézmd térkép (forrds: e-epites.hu)
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1.5. Telepilésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgalat, a tervezési terilet bemutatasa

1.5.1. Torténeti elé6zmények

Az 1. tervezési terUlet és a téle délre kb. 700 méterre fekvé Csérompuszta egykor egy majorsdghoz
tartozott. Csérompusztdn voltak részben ma mdr atépitett fééplletek és Csdromfdldén a cselédségi-
kiszolgdldé épuUletek. A két terUletet a 061 hrsz.-U foldUt kdti dssze. Az 1783-bdl szdrmazd |. katonai
felmérésen még nem I&tni nyomdat a majorségnak, 1852-ben viszont egyértelmden kiveheté a |l
katonai felmérésen, és az 1858-as kataszteri térképen is. A falu a kelet felé haladd, mai Kossuth utca
mentén kezdett kiépUini, késébb bdévilt keresztirdnyl és hurkosan kapcsoldédd utcdkkal. A 7301. jel
Veszprém-Tapolca-Lesencetomaj 6sszekdtd Ut észak felé forduld szakasza még az 1941-es térképen

sem |athato, késébb alakulhatott ki. Az Osszekdtd Ut 2013-tdl viseli a 77. sz f6Ut nevet. Torténeti
térképek az 1. tervezési terlletre (forrds: mapire.eu):

(uaxta (oo

Kataszteri térkép 1858.
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lll. katonai felmérés 1869-1887 IV. katonai felmmérési1941
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1.5.2. Telepulésszerkezet

Vigdntpetend kdzigazgatdsi terllete 1117,56 hektdr, melybdl 37,35 hektdr belterllet. A belterllettdl
nyugatra a telepulést déinyugatrdl észak felé haladva dtszeli a 77. {60t Veszprém irdnydba, melynek
jelentés szélesitését irdnyozza elé a hatdlyos kilterUleti szabdlyozdsi terv, tovdbbd dél-nyugati
irdnyba egy elkerGléutat is kiszabdlyoz, amellyel a f6Ut Kapolcs belterlletét északrél kerllné meg.
Vigdntpetend kdzponti belterllete a 7311 hrsz.-U orszdgos mellékutra (Kossuth utca) — mint gyJjtéut
—, valamint az arrél merdlegesen, ill. hurkosan ledgazd lakdéutcdkra, kiszolgdloutakra szervezddik. A
Kossuth u. Jozsef A. u., Arany J. u. és Petéfi u. utcasorosan fUzik fel a telkeket, mig a Kossuth utcdrdl
ledgazd néhdny zsdkutca halmazos telekcsoportokat fognak 6ssze. A belterllettdl elkUIonGIS
telepUlésrészek a 77. f6Ut nyugati oldaldra esé szigetszer( beépitett terlletek: Csérompuszta egykori
majorsdg telekcsoportja, a f6Ut mellett taldlhatd vendégld és hozzd kapcsolddd telkek — szintén
egykori majorsdg —, valamint a Kapolcsi szikidk turisztikai terUlete, amely a legtdvolabb helyezkedik
el a belterUlettdl és a f&UtHAI.

A belterUlet nagyobb részét természetesen a lakdterllet teszi ki, amelynek fejlédési irdnya az Arany
Jdanos u. felé lett kijeldlve a hatdlyos telepUlésrendezési terviben A Kossuth u. kdzépsd részén kijeldltek
egy vegyes rendeltetés’ tdmbdt, amelyet az Ady u. tdr fel, habdr az intézmények inkdbb a Kossuth
uU. mentén elszoértan helyezkednek el, a vegyes rendeltetés’ tdmb kiszabdlyozott feltdrdsa nem
valosult meg. A belterllet dél-keleti részén koncentrdlédnak a gazdasdgi terlletek, amelyeken
mezégazdasdgi Uzemek muikddnek. A lakd és gazdasdgi terlletek kdzdit betervezett védelmi
erdésav nem valdsult meg. A Kossuth u. elején taldlhatd a kdzség temploma és temetdje, mig a
sportpdlya a lakéterUletek kdzodtt megbujva helyezkedik el. A f6utca nyugati végén egy nagyobb
kézpark van kijeldlve, mig a keleti végén az eredeti telepUlésszerkezeti terven jeldlt zoldterlletet mar

megszUntették, a hatdlyos tervrészleteken kdzlekedési terlletként IGthato.

A kUlterUleten a nagyobb &sszefiggd erddterlletek az észak-keleti és a déli részeken taldlhatdak,
mig a belterllet korGl, a telepUlés kdzépsd és észak-nyugati részén mezdgazdasdgi terlletek
helyezkednek el. A telepUlés zdrtkerti terllete a keleti részén taldlhatd, nem jelentds, kisszdmu
gazdasdgi épulet taldlhatd itt. A kUlterGlet nyugati részén észak-déliirdnyban folyik &t az Eger-viz nevy
patak, melyhez észak-keletrdl csatlakozik a Vazsonyi-séd nevd kisvizfolyds.

A kUlterUleti beépitett terUletek kdz0l Csérompuszta kildnleges oktatdsi terUletként jeldlt, mig a
vendéglé témbje kertes mezégazdasdgi terllet. A 076 hrsz.-0 malom épulet telke Ki jeld kUldnleges
idegenforgalmi terUlet. A tervezési terllethez tartozéd 071/1 hrsz. (Kapolcsi szikldk) kUldnleges
beépitésre nem szAnt turisztikai, oktatdsi terlletként (Kto) és dvezetként van meghatdrozva, mig a
vele szomszédos 073/1-2 hrsz., a tervezett fejlesztési terllet dltaldnos mezdgazdasagi
terGletfelnaszndldsban (Md& T1-Sz1) és dvezetben van (az dvezeti elbirdsokat a tervi elézményeknél
bemutattuk).

A tobb részletben fellelhetd hatdlyos telepUlésrendezési terviapok alapjén Ujraszerkesztettlk a
telepUlésszerkezeti tervet, igy a kdvetkezd oldalon Idthatd a hatdlyos terlletfelhaszndlds rendje. A
szerkesztés sordin az aldbbiak szerint jartunk el:

e Az dlaptérképi elemeket (telekhatdr, hrsz., belterllet hatdr, szintvonalak) az aktudlis
adatszolgdltatds biztositotta.

o A terUletfelhaszndldsi egységek hatdrat a kil- és belterlleti szabdlyozdsi terviapokon jeldlt
Ovezetek és szabdlyozdsi vonalak alapjan hatdroztuk meg. A hatdlyos terv alapjén rajzoltuk
at a tervezett kerékpdrit, a helyi természetvédelmi terllet, a vizjdrta terGlet hatdardt, és a
nagynyomdasu foldgdzvezeték nyomvonaldt. A telepUlésrészek helyneveit dtvettik.

o A térségi Ovezetek és az egyéb védett terlletek (régészeti leléhely, nemzeti park hatdra,
mUemlék épUlet) lehatdroldsat az aktudlis adatszolgdltatdsbdl vettik. A helyi védelem alatt
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alié éplletet a telepUlésképi rendelet alapjdn jeldltUk.

Nehézséget okozott a kilterUleti szabdlyozdsi terven a 77. {60t €s a 7311. mellékut szélesitéset
eléiranyzo szabdlyozdsi vonalak értelmezése, mivel ezeknek az Utfejlesztéseknek a terlletei
mds terviapokon — telepUlésszerkezeti terv, belterlleti szabdlyozdsi terv — nem jelennek meg,
hanem a k&zUti kdzlekedési terlleteket csak a meglévé telekhatdrokig jeldlik. A hatdlyos
telepUlésszerkezeti terv — amennyi latszik beldle — nem jeldli kdzlekedési terUletként az
Utszélesités, ill. a tervezett elkerUl6 Ut terUletét sem, ezért bizonytalan, hogy ezek valddi
szabdlyozdsi vonalnak tekinthetéek-e. Az Utszélesités mértéke (60 m és 35 m) nem életszer(,
tUlzottan nagy terlleteket érintenek az utak melletti telekbdl, ami tdbb esetben
ellehetetlenitené a jelenlegi terllethaszndlatokat, és védett természeti terlleteket is érint. A
szabdlyozdsi vonalak feltehetéleg nem konkrét Uttervek alapjdn kerUltek meghatdrozdasra,
csak egy dtlagos terUletbiztositdst kivantak szabdlyozni, azonban ennek kotelezd
telekhatdrként torténd alkalmazdsa tuilzott és indokolatlan korldtozdst jelentene. Az
alaptérképen ladthatd, hogy az azdta tértént telekalakitdsok sorén nem is vették figyelembe
ezeket a szabdlyozdsi vonalakat. A fenti indokok miatt a kUlterUleti szabdlyozdsi vonalakat
tavlati Utfejlesztés terUletbiztositdsaként értelmeztlk, és nem a terlletfelhaszndldsi egység
hatdraként.
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1.5.3. Domborzat, felszinboritas

A kovetkezd oldalon 1évé domborzati dbrdn
l&athatd, hogy telepUlést korildlelik a dombok:
deélrdl és keletrél a magasabban fekvdk, mig
nyugatrél egy kdzepesen magas dombhdat
huzédik, itt taldlhatd az 1. tervezési terllet,
amelynek nagy része szikebb kornyezetét
tekintve egy magasabban fekvd platdn
helyezkedik el (kb. 210-213 m tfm). A tervezési
terllet nyugati felén nincs jelentésebb
szintkUlonbség, a  keleti fele a patak
irdnydban  fokozatosan, a  patakhoz
kozeledve erbésebben lejt (210-185 m tfm). A
071/1 hrsz.-U telek szdlldséplletekkel lazdn
beépitett, az épitmények kivett terlletén kivil
a telek fennmaradd része fds, ligetes
zoldfelUlet, legeld mUvelési dgu. A szintén
legelé mivelési dgu 073/1-2 hrsz.-0 foldrészlet
féleg cserjékkel, fiatalabb lombhullatd fakkal
sUrdn bendtt terllet, benne egy 34-45 m
atmérdji  tisztdssal. A terlletrészek eltérd
vegetdcids aktivitdsdt jol szemlélteti az aldbbi
NDVI térkép.

A terCletet  szilard burkolat nélkoli
mezdgazdasdgi utak tagoljgk. A MEPAR
felszinboritdsi besoroldsa szerint a tervezési
terlet ,,gyep”. A tervezési terlletet védett
természeti terllet nem érinti, a patak felé esd
részterlletre réfed az orszdgos Okoldgiai
hdldzat dkoldgiai folyosd dvezete (Iasd a
terUletrendezési vizsgdlatndl). A patak menti
terUletek helyi természetvédelmi terUlet részét
képezik.

NDVI

1-29

29-71

71-121

121 - 149

149 - 162

162 - 177

177 -193

[193 - 210
[210 - 227
[227 - 255

Vigdntpetend - 1 -2. tervezési terllet, NDVI - normalizdlt kUlénbség vegetdcios index, 2024. szeptember
(forras: https://raster.lechnerkozpont.hu/apps/copernicus/)
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Domborzat, vizrajz - Vigdntpetend
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MuUvelési dgak - Vigantpetend
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Mdvelési agak, Vigantpetend

A 2. tervezési terUlet északi része a nyugati kitettségU
domboldalon, déli része dombhdton helyezkedik el.
Eszakon szdnté, délen gyep (legel®) mivelési agu
terGletek alkotjgk, melyek kdézOl a kdzépsd terlletek mar
jelentés részben befdsultak, a tébbi terllet azonban
I&thatdan mavelt —kivéve a 012/4,012/5 hrsz.-U terUleteket,

amelyeken egy napelemes erému kerUlt letelepitésre. A §

mez&gazdasdgi térségbe tartozd terlletek kdzUOI azokat,
amelyek nyilvdntartott erdéterlletek, vagy fdsitott
terGletek, nem javasolt mezdgazdasdgi terlletbe

visszasorolni, hiszen oft megvaldsult a hatdlyos tervben g

eléiranyzott tervezett erdd. Fentieket megerdsiti a MEPAR
felszinboritottsag térképe és az NDVI térkép is, amelyeken
mesterséges felszinként kirajzolddik a napelemes eréma
terGlete.
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MEPAR felszinboritds - Vigantpetend
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1.5.4. Terilethaszndlat, beépitettség, épitett kdrnyezet
1. tervezési terilet:

A 071/1 hrsz.-0 19 259 m? teriletly teleken szabadon dlld beépitési moéddal 8 db szdlldsépllet
(kabinhdz), egy kdzponti épllet (recepcid és gazdasdgi épllet), 2 nyitott pavilon, 1 kdpolnaszer fa
installdcio, kemence, kdzmUépitmények helyezkednek el. A telek beépitett terlletébe a kabinhdzak
és a kdzponti épullet tartoznak bele. A pavilonok jelenleg pergoldval vannak lefedve, ezért nem
min&stinek éplletnek, a beépitettségbe nem szdmitanak bele. A talajtdl elemelt jarofellleteknek
koszonhetéen a beépitett terlleten kivll alig van ténylegesen burkolt felszin. A telek meglévd
zOldfelUlete (~96%) b&ven megfelel az elbirt 70%-nak.

A 071/1 hrsz.-U telek meglévé beépitettsége a kdvetkezdképpen alakul:

Gazdasdgi és recepciods épulet: 53,36 m2

I-VI. Kabinhdz: 6 x 39,35 m?
VII-VIIl. Kabinhdz: 2 X 42,25 m?
Osszesen: 373,96 m2 = 1,94%

A terUlet 8+1 féréhelyes parkoléja a délkeleti részen, a megkodzelité Ut mellett taldlhatd. Az egyes
épUlletek csak gyalogosan egy bUrUsétdnyon keresztUl kdzelithetéek meg. A 8 db kabinhdzbdl 6 kb.
80%-0s kihaszndltsaggal mUkddik, a 2 utdbb [étesUlt épUlet kihaszndltsdga még alacsonyabb, 70%
kérdli, de varhatéan emelkedni fog. A szdlldshely Uzemeltetését az utdbbi idében a Hello Wood
maga vette at, azdta emelkedett a szolgdltatds szinvonala, amelyet folyamatosan igyekeznek
magas szinten tartani, a személyzet létszdmdt is +2 fével ndvelték oz utdbbi idében. A
szolgdltatdsokat bdvitették és tovabbi bdvitését tervezik, pl. a szomszédos telken egy méhcsalddot
helyeztek el, mézpergetd workshopokat tartanak, sajat ,,Hello Wood"” mézet készitenek. Szélesiteni
kivanjdk a vendégkért, ezért kialakitottak egy babds és egy kutyds kabinhdzat.

A terUleten tovdbbi fejlesztésként finn szauna kialakitdsa, a parkold fedése, fedett pavilon kialakitdsa
tervezett. A meglévd éplletekkel a megengedett 2% beépitettséget majdnem kihaszndltdk. A
pavilonokat eredetileg fedetten készitették el, azonban igy a beépitettség meghaladnd a
megengedett 2%-ot, ezért pergoldval kellett kialakitani. A fedett pavilonok kialakitdsa mar (+ 2 x
15,26 m2) Gsszesen 404,48 m2 beépitett terlletet, 2,1%-0s beépitettséget eredményezne. Ez és az
egyéb tervezett fejlesztések megvaldsitdsa +1% beépitettséget igényel. A mellékelt helyszinrajzokon
azis Iathatd, hogy az egyik pavilon részben az épitési helyen kivil helyezkedik el, ezért szUkséges az
épitési hely felUlvizsgdlata is.

A fabdl épult kabinhdzak ,kapolcsi szikidk” nevet viselik, ami utal az épuUletek megjelenésére, mivel
szikla formdat utdnoznak. Az épUletek — noha nem a hagyomdnyos épitészeti arculatot képviselik — a
természeti formdak és szinek megidézése, a természetes anyagok alkalmazdsa dltal illeszkednek a
tajképbe, Udité példdi a kortdrs épitészetnek. Az egyedi, innovativ formavildgnak kdszénhetéen a
terGlet telepUlésképi szempontbdl is sajdtos karakterd egységet alkot. A meglévd éplletek az 5,5
méteres épitménymagassdgnak megfelelnek.

A 073/1-2 hrsz.-U, fas-cseriés terUleten épllet nem taldlhatd, a tisztds szélén 10 kaptdrban egy
méhcsalddot helyeztek el. A két telek OGsszevondsa tervezett, egyUttes terlletUk 26 407 m2. A
foldutakat leszamitva a teljes terUlet zéldfelUlettel boritott, kb. 24 172,82 m2 terlleten, melynek kb.
84%-at fedi fAs szarl névényzet, ami a teljes terllet 77%-a. A terlleten dthaladd f6ldut a tdradtvonal
részét képezi.

A 073/1-2 hrsz.-U terGlet a meglévd szdlldshelyek taviati fejlesztési terlleteként szolgdlhat, a
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késébbiekben a ,szikldkhoz” hasonlé kabinhdzak, egyéb kisérleti épitmények, kilatd elhelyezését
szeretnék lehetévé tenni. A szdlldshely-szolgdltatds mellett oktatdsi szerepe is lenne a terlletnek,
hiszen a Hello Wood épitétaborok helyszinéll is szolgdlhatna a szomszédos terllethez hasonldéan. A
terGlet épitészeti arculata folytatnd a szomszédos turisztikai terlleten mar kialakult egyedi karaktert,
a tervezett épitmények a természeti formdkhoz alkalmazkodva illeszkednének a tdjba.
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Helyszini fotok az 1. tervezési teriletrdl




073/1 hrsz., mezégazdasdgi Ut, kildtds a patakvolgy felé (2024. november 22.)
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071/1 hrsz., ,Kapolcsi szikldk” kabinhdzak (2025. augusztus 31.)

2. tervezési terilet: Beépitetlen, csak a napelemes erémU épitményei jelennek meg a tdjoan. A
Nagyvdzsonyra vezetd Ut mentén 1évé fdsitds a napelemes erdmUnél meglehetdsen ritkds, javasolt
a fdsitds kiegészitése, egyenletes takardst biztositva az erému Ut feldli Idtvanydnak. Egyebekben a
napelemes erdmU a domborzati viszonyok miatt vizszintesen latszik, fellletére nem lehet ralatni. A
kozeli Romai &rtorony kildtobdl egyditaldn nem Iatszik az erémd, az erdéfoltok teljesen kitakarjdk.

012/4-5 hrsz. napelemes erémy (2025. augusztus 31)
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TelepUlésképi Arculati Kézikdnyyv, telepilésképi rendelet

Vigdntpetend telepUlésképi arculati kézikdnyve és 3/2018(lI.31.) sz. telepUlésképi rendelete a
tervezési terlletet képezd kUldnleges turisztikai terUlettel nem foglalkozik kitUntetetten,
mezégazdasdgi karakter-terlletbe sorolja. A 7/2016. (XI. 20.) dnkormdnyzati rendelettel elfogadott
HESZ modositds hatdrozott meg néhdny telepilésképi kdvetelményt az akkor Ujonnan kijeldlt Kto
ovezetre, melyek kdz0I a 2. mdar aktualitdsdt vesztette, nem dsszeegyeztethetd a meglévd beépités
egyedi arculatdval, tovdbbd az idékdzben hatdlyba lépett telepllésképi torvény alapjdn a
telepUlésképi kdvetelményeket a HESZ-bdl tdréini kellett volna, a telepilésképi rendeletben kellett
azokat megdllapitani. A HESZ-ben tévesen benne maradt telepilésképi kdvetelmények nem
alkalmazhatdk. A telepUllésképi rendeletben egyedi karakter-teriletként javasoljuk meghatdrozni a
tervezési terUletet, egyedi kdvetelményekkel. (Megj.: A Méptv. 229. § (6) bek. alapjdn a telepllésképi
rendeletet 2027. jUnius 30-ig kell ismét a helyi épitési szabdlyzatba beépiteni, ez nem képezi jelen tervezési
feladat részét.) A 7/2016. (XI. 20.) d&nkormdnyzati rendelet szerinti telepUlésképi kdvetelmények a Kto
terGletre:

1. ,,csak attért kerités létesithetd a létesitendd épllet(ek) kérdl, a telek legfeljebb 30%-An;

2. éplletek a helyi hagyomdnyokat figyelembe vevd anyaghaszndlattal, 35-45 fokos
magastetdvel Iétesithetdk

3. atelekhatdrok mentén honos fafajokbdl dllé fa és cserjesor telepitendd

4. épdulet elhelyezéshez Iatvanyterv készitendd a vonatkozd jogszabdlyok szerint.”
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2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1. A fejlesztési cél ismertetése, beépitési koncepcid

A jelen tervezési feladat elézményeként 2024 decemberében telepitési tanulmdanyterv készilt, mely
tartalmazta az aldbbi beépitési koncepcidt az 1. terezési terlletre.

071/1 hrsz.-0 terilet: A turisztikai fejlesztés sordn a Vigdntpetend 071/1 hrsz.-0 terlleten meglévd
szdallashely épUletekhez kapcsolddd tovdabbi szolgdltatdsok épitményei kerlinek elhelyezésre: finn
szauna, parkold lefedés, fedett pavilon kialakitdsa. A beépités mértéke visszafogott, a
terUletrendezési elSirdsok alapjdn megengedett 3%-o0s mértéket nem kivdnjdk tullépni. A pavilonok
lefedése és a finn szauna + 2 x 1526 + 12 m2. Osszesen 416,48 beépitett terlletet, ~2,2%-0s
beépitettséget eredményezne. A parkold esetleges lefedése tovdbbi +130 m2 beépitett terlletet
jelent, amivel a beépitettseég 2,8%-ra emelkedik. A tervezett fejlesztésekkel a telek zdldfelllete alig
csdkkenne, tovdbbra is meghaladnd a 90%-ot, ami joval az elbirt 70% felett van. A zdldfelUlet
tovdbbra is ligetes kialakitdsu marad, a teleknek ~28%-at boritja fas szard ndvényzet (fa vagy cserje).
A tervezett épitmények a megengedett 5,5 méteres épitménymagassdgot nem haladndk meg. A
meglévé parkold lefedése a telek eldkertiét érinti, a meglévd V. kabinhdz pavilonja pedig az
oldalkertbe nyUlik be, ezek csdkkentése javasolt.

073/1-2 hrsz.-0 terilet: A 26 407 m2 terGletd 073/1-2 hrsz.-U 6sszevont terUleten a mellékelt helyszinrajz
szerint az aldbbi épUletek elhelyezésére tesz javaslatot a terv:

e 8db 42,48 m2 alapterllety ,Szikla” tipusu kabinhdz

e 4db 24,00 m2 alapterlletl ,,Pebl Grand" tipusu kabinhdz

e 1db 196,22 m2 alapterllet’ kdzponti épUlet

e 1db 134,00 m2 alaptertletd wellness épUlet

e 1 db 25,20 m2 alaptertlety kilatd

Osszesen: 791,26 m2 beépitett terllet (2,99%)

A beruhdzds koncepcidja, hogy a meglévd természeti-tdji adottsdgokat figyelembe vevd, a
természeti kérnyezetbe illeszkedd, de innovativ, egyedi stilusU épuUletek jbjienek Iétre, amelyek
lehetéséget adnak a nyugodt elvonuldsra, pihenésre a természetkdzeli kdrnyezetben. Az épitészeti-
oktatdsi célok miatt kUlon kérés volt, hogy az elhelyezhetd éplletek esetében legyen lehetdség
kisérleti formdk alkalmazdsdra, igy a tanulmdnytervben bemutatott épUlettipusok csak példdk. Az
épulletek telepitése a terllet magasabban fekvd részein tervezett, az dkoldgiai folyosd dvezetén kivil.
A tervezett éplletek — a kilaté kivételével — az 5,5 méter épitménymagassdgot nem haladjdk meg.
A kilato tervezett magassdga ~ 20 m.
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wPebl Grand" tipusu kabinhdz:
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.Meglévé épuUlet
IjTervezeh‘ épulet
. Fedett pavilon

. Egyéb épitmény
I JarofelUlet - meglévd

[ JardfelUlet - tervezett
[ Foldut

0 Aszfalt Ot

Meglévé parkold lefedése
71 Parkol6 - tervezett

Vigéntpetend 071/1, 073/1-2 turisztikai fejlesztés

ZoldfelUlet Fds szard névényzet - tervezett
Akna X Megszinteté jel

Elektromos elosztod !__ -iTervezési terUlet

Kot — Epitési hely hatdra
Tdradtvonal — Vizfolyds

- Okologiai folyosd
Svezete

Beépitési javaslat

Tervezett épUletek:

- I-VIIL"Szikla" kabinh&zak

- IX-XII."Pebl Grand " kabinhdzak
- Kilatd

- Kézponti épulet

- Wellnes kdzpont

- Finn szauna
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A hatdrold koz-, illetve kézhaszndlatu teruletek

A turisztikai terOlet k6zUti megkozelitése tovdbbra is a déli Ut feldl térténik, amely a 071/1 és a 073/1-
2 hrsz.-U terUletek déli oldaldn taldlhatd kdzds parkoldba érkezik. A meglévd turisztikai terllet és a
tervezett turisztikai erdd kdzott dtmend 072 hrsz. Ut érintett szakaszdt javasoljuk kivaltani nyugat felé,
a domborzat, a révidebb kerUl6 és az dkoldgiai folyosd elkerUlése okdn. A 073/1-2 hrsz. terlleten
dthaladd turautvonal folyamatossdgdt, atjdrhatdsdgdt tovdbbra is biztositani kell: A tervezett
szAlldshelyek terlletének lekeritését és a gyalogos kozlekeddfellletek kialakitdsdt ennek
figyelembevételével javasoljuk megvaldsitani.

A zdldfeliletek kialakitdsdnak médja

A turisztikai erdd terlletén a belsé kdzlekedési Utvonalak kialakitdsa a mdsik terllethez hasonld
fapallds blrlsétdny alkalmazdsdval tervezett, ami a természetes felszinboritdst csak csekély
mértékben bolygatnd meg. A terllet be nem épitett részét erddterlletként, faval boritottan kell
kialakitani és fenntartani, legfeliebb néhdny tisztdssal. A szomszédos turisztikai terllethez képest
jelentésen zArtabb lombkoronaszintet kell biztositani. Fasitdst a termdhelyre jellemzé honos fafajtdkkal
szUkséges elvégezni. A beépitési terv alapjdn a 26 407 m2 &sszevont telek zoldfelllete 23171,95 m2,
87.7% lenne, amelynek legaldbb 80%-a (18610,32 m2) lenne fd&s szard ndvényzettel fedett, ez a teljes
telek 70%-a. A terUlet dkoldgiai folyosdhoz tartozd részét nem érintené épitési tevékenység, itt a
természetes ndvényzet fenntartdsat kell biztositani. A tervezési terllet egészét tekintve, a ,felsé”
meglévd turisztikai terllettdl a patakvdlgyig terjiedben egyfajta fokozatossdg alakulna ki a vegetdcid
és a biodiverzitds tekintetében, a természetesség irdnydba, hiszen a fds-ligetes névényzettdl eljutunk
a patakvolgy sGrd természetes ndvénytakardjdhoz. Nyugatrdl kelet felé tehdt erésddik a terUlet
temészetkdzeli karaktere.

A koézlekedési és parkoldsi rend

A meglévd turisztikai terUleten a kdzlekedési rend nem vdltozik. A terUlet déli oldaldn 1évé parkoldtdl
a terGleten belll csak gyalogosan lehet kdzlekedni, a sétdnyon. A meglévd turisztikai terllet és a
tervezett turisztikai erdd kozotti utat koézdtként megszintetésre javasoljuk, kivaltdsa lehetséges,
amennyiben a koérnyezd mezdgazdasdgi terlleteken lehet kijeldlni alternativ Utvonalat. A
megszintetésre javasolt Utszakasz a késébbiekben &sszevonhatd a turisztikai erdd telkével. A
meglévd parkold folytatdsdban alakithatd ki az Uj turisztikai erdd parkoldja, a terv szerint 12+1
féréhellyel. A tervezett turisztikai erdében a meglévd szdlldshelyekhez hasonldan gyalogos
sétdnyokon lehet megkozeliteni az épUleteket. A terlleten athaladd tdradtvonal folyamatossdgdt,
atjdrhatdsdgdt a meglévéd dllapotnak megfeleléen javasoljuk biztositani.

A beépitési tervhez kapcsol6do infrastruktira-igények, a szikséges és tervezett miszaki
infrastruktira-fejlesztések

A turisztikai erd6terUleten tervezett éplletek vilamos energia elldtdsa a déli Ut feldl érkezd kdzizemi
hdaldzat bévitése folytdn megoldhatd a kapacitds-bdvités biztositdsaval.

A meglévd szdlldshelyekkel azonos mddon a tervezett fejlesztéshez szikséges az ivoviz és a
szennyvizhdldzat bévitése, vagy az OTEK-nak megfeleld egyedi megoldds biztositdsa.



OTEK 47. §

(3) Amennyiben nincs kézmuives szennyvizelvezetés, ugy abban az esetben hatdsdgilag
engedélyezett, korszer(d és szakszerd k&zmUpdtld berendezést kell alkalmazni a szennyviz
drtalmatlanitdsara.

(4) A zdrt szennyviztdrolds (szivargdsmentes kialakitdssal, rendszeres Uritéssel, ellendrzéitt
elszdllitassal) csak végsé megolddsként alkalmazhata.

(5) Szennyviz csak zdrtszelvényd csatorndban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz
— a vonatkozd hatdsdgi eldirdsok megtartdsdval — nyilt drokban is vezethetd.

szalldshely bdvitésre irdnyuld beruhdzds megkezdése elbtt, az épitési engedélyezési terv
elékészitésekor kotelezd egyeztetni a kézmiszolgdltatdkkal. A vizigények kielégitése, valamint a
szennyvizmennyiségek fogaddsa érdekében a vizikdzmUvek Uzemeltetbjével, a Bakonykarszt Zrt.-
vel, valamint az egyéb vdarhatod fejlesztésekrdl a szomszédos telepUlésekkel egyeztetnie szikséges
a beruhdzénak.

A javasolt beépités kdrnyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezett beruhdzds megvaldsuldsa esetén a terlleten a jelenlegi természeti értékek megdbrzésre
kerUlnek, a tervezett alacsony intenzitdsu, igényesen kialakitott beépités az erdbterlletbe dgyazva,
a természeti-tdji értétekkel dsszhangban kerdl kialakitdsra, azokat hatradnyosan nem érinti. Az épitési
terGleten kivagando fdak, cseriék helyett a terlleten honos fajokkal fatelepités szUkséges. A jelenlegi
fas-cserjés terUleten egy szakszerlen gondozott, bedllt fadllomdny kialakitdsa a cél, amly a beruhdzd
érdeke is a magas szinvonaly, természetkdzeli szdlldshelyek megvaldsitdsa érdekében. A beépitett
terlleten keletkezd szennyviz drtalommentes elhelyezését, kezelését az OTEK el&irdsainak
megfeleléen biztositani kell. Az épitési munkdkkal jard kdrnyezeti hatdsok dtmenetiek, a bolygatott
terUletrészeket helyre kell dllitani. Az 6koldgiai folyosdval érintett terlletrészen az épitési tevékenység
nem lesz, a természetes névényzet és az éléhelyek fennmaraddsat biztositani kell.
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2.2. TelepUlésrendezési javaslat

A 2025. janudr 1-jétél hatdlyos telepUlésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrdl széld
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135. § (1) bekezdése alapjdn a 2012. augusztus 6-adn hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténd modositdsa sordn a telepUlési dnkormdanyzat a
maoédositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos II. és lll. Fejezete, valamint 1. szdmU melléklete
(tovabbiakban: régi OTEK) figyelembevételével késziti el.

Az eléz6 fejezetben bemutatott fejlesztési célok lehetévé tétele érdekében a hatdlyos
terGletfelnaszndlds valtoztatdsa szUkséges, mddosul a telepUlésszerkezeti terv, a szabdlyozdsi terv és
a helyi épitési szabdlyzat. Az 1.tervezési terlletet képezd 071/1, 073/2, 073/3 hrsz.-U telkeket és a 072
hrsz.-0 Ut kapcsolddd szakaszdt egy terUletfelnaszndldsi egységben javasoljuk meghatdrozni,
turisztikai erdéterUletként, mivel a jelenlegi kabinhdzas turisztikai terUlettel azonos funkciot tolt be a
jovébeni bévités terllete. Az 1. mddositdssal dsszefiggésben, a magasabb szint( terlletrendezési
tervvel vald &sszhang biztositdsa, a térségi terlleti mérleg megfelelésége érdekében szUkséges a 2.
tervezési terlleten az erdbterlletek dtsoroldsa mezédgazdasdgi terlletbe.

A teriletfelhaszndlasi valtoztatasokat az aldbbi tdbldzat és dbrdk foglaljdk dssze:

Tervezési Vdltozassal érintett Hatdlyos Tervezett Hektar Terileffelhaszndlas
terGlet  terilet HRSZ teriletfelhaszndlas teriletfelhaszndlas osszesen (ha)
1. o711 Kto  — Et 1,94
073/2 Ma — Ef 1,36
. 4,68
073/1 Ma — Et 1,28
072 részterUlet Kou — Et 0.1

071/6,071/3,071/4

, . Ma — Kou 0,25 0,25

részterGletek
2. 0103/1,0103/2, 0103/3,

0103/4, 0103/5, 0103/8 Eg — Ma 24,86
részterUletek
122/3 Eg — Ma 6,53
012/3,012/2,015/3, . . 86,77
015/4 Eg Ma 35,22

0113/11,0113/8,0113/5
részterUletek, 122/4 Ev — Ma 20,16
részterUlet, 122/5

012/4,012/5 Eg — Kb-N 3,05 3,05
122/4 Ev — Eg 0,58 0.58
0113/3,0113/2 Ev — Ev 6,07 6,07

Kto — kUldnleges beépitésre nem szAant turisztikai, oktatdsi terllet-felhaszndldsi

Et — turisztikai erdéterilet

Md& - dltaldnos mezégazdasdgi terllet

KSu — kdzUti kdzlekedési terllet

Eg — gazdasdagi erdbtertlet

Ev — védelmi erdétertlet

Kb-N - kUlénleges beépitésre nem szédnt megujuld energiaforrdsok hasznositdsdinak céljdra szolgdld terllet
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071/7

Teruletfelhasznalasi valtozasok
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2. tervezési terillet

A terviapok k&z0l a médositdsok a telepUlésszerkezeti tervet és a kUlterUleti szabdlyozdsi tervet érintik.
Tekintettel arra, hogy a telepUlésszerkezeti terv nagyon rossz minéségben dll rendelkezésre és a
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modositdsok kiterjedt terUleteket érintenek, ezért a telepUlésszerkezeti tervet és a kUlterUleti
szabdlyozdsi tervet is Ujraszerkesztettlk, igy egységes formdban, aktualizélva dll rendelkezésre a
tovdbbiakban. EgyUttal a terUletrendezési tervvel vald dsszhangba hozds is megtorténik abbdl a
szempontbdl, hogy az Uj terviapok nem hivatkoznak a régi Balaton-térvény szerinti dvezetekre,
rakerUlnek a hatdlyos terlletrendezési tervben meghatdrozott aktudlis térsegi dvezetek és a térségi
terUleti mérleg is a jogszabdlynak megfeleld lesz.

A hatdlyos terUletrendezési terv kdvetelményei alapjdn a szabdlyozdsi terven az aldbbi térségi
Ovezetek kerlUlnek jeldlésre:

e Orszdgos 6koldgiai hdldzat magterllet, dkoldgiai folyosd és pufferterllet Gvezete (Matrt.)

o Tdjképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete (Mafrt.)

o Tdjképvedelmi terllet dvezete (MVMr.)

e Vizmin&ségvédelmi terllet dvezete (MVMr.)

e Rendszeresen belviziarta terllet dvezete (MVMr.)

e Vizerdzidnak kitett terllet dvezete (MVMr.)

Az aktudlis adatszolgdltatds alapjdn kerllnek jeldlésre a szabdlyozdsi terven az aldbbi elemek:

¢ Nyilvantartott régészeti terlletek

o |lvovizbdzis véddovezetei

e Balaton-felvidéki Nemzeti Park (orszdgosan védett) természeti terllet hatdra
Uj tajékoztatd elemként jeldlésre kerdl a tUrautak nyomvonala, amelyek atjdrhatdésdgat biztositani
kell. Az egyéb szabdlyozdsi elemek a hatdlyos kllterUleti szabdlyozdsi tervrdl dtemelésre kerllinek. A
kUlterGleti szabdlyozdsi terven az orszdgos f&Ut és mellékit szélesitésének elnagyolt szabdlyozdsi
vonalait a tervi ellentmonddsok okdn , kdzlekedési [étesitmények szdmdra meghatdrozott terlletsav
hatdra” megnevezéssel vesszUk at, amelyrél a HESZ 18. § rendelkezik. A kUlterUleti szabdlyozdsi terv
jelkulcsa a hatdlyos terviaphoz hasonld, mig a telepUlésszerkezeti terv Uj jelkulccsal kerUl kidolgozdsra.

2.2.1. Turisztikai célu erddterilet kijeldlése

Tervezett telepUlésszerkezetiterv, 1. tervezési terllet
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Tervezett kUlterUleti szabdlyozasi terv részlet, 1. tervezési terUlet

A 071/1, 073/1-2 hrsz.-0 telkek, valamint a 072 hrsz.-0 0t tervezési terlletre esé szakasza a tdavlafi
turisztikai fejlesztési célokat lehetévé tévé Uj Ovezeti besoroldst kapnak. A tervezett turisztikai
fejlesztések szdmdra megfelelé kildnleges beépitésre nem szdnt terllet kijeldlése az MVMr. 13. §
szerinti dltfaldnos mezdgazdasagi terllet dvezetére vonatkozd tiltds miatt nem lehetséges, ezért arégi
OTEK 28. § szerinti turisztikai erd8 (Et) kijelolését javasoljuk. A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzdkben
nincs kijeldlve mdshol turisztikai rendeltetésl erdbterllet, ezért ez egy Uj terUletfelhaszndldsi egység,
Uj dvezet lesz a védelmi és a gazdasdgi erdd dvezetek mellett. A hatdlyos HESZ-ben szerepld Eg és

Ev 6vezetek elbirdsait is felUlvizsgdljuk, aktualizdljuk a hatdlyos terUletrendezési elirdsok alapjdn, a
jogszabdlyszerkesztési hibdk is javitdsra kerlinek a HESZ érintett szakaszaiban.

A régi OTEK 24. § (4) 2. pontja alapjdn:

A 100 000 m2-t (10 ha) meghaladd terlletnagysdgu telken egészséguUgyi-szocidlis, turisztikai
rendeltetésy erddéterlleten 5%-os beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el.

A turisztikai erdd besoroldst indokolja, hogy a terUlet keleti oldala mdr jelentés mértékben befdsodott,
a terUleten keresztll halad a ,Malmok volgye" projekt keretében kijeldlt tiradtvonal, tovdbbd a
pihenést szolgdld turisztikai szdlldshelyek tavlati igénye. A jelenlegi szdlldshelyek terllete részben
fasitott, tovdbbd a terllet nagy része az erdbtelepitésre javasolt terllet térségi dvezetébe esik. A régi
OTEK fenti el8irdsa nem rendelkezik egyérteimlen a szdlldshely rendeltetés elhelyezhetéségérdl,
ugyanakkor az kétség kivil kapcsolddik a turisztikai funkcidhoz, ezért véleménylnk szerint
elhelyezhetd. Az érintett terllet nagysdga nem éri el a 10 hektdrt, ezért a tervezett dvezeti elSirdsok
megdllapitdsdhoz a régi OTEK 111. §-a alapjan az dllami féépitész hozzdjéruldsat kérjik az aldbbi
indokok alapjdn:
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e KUlonleges telepUlésrendezési oknak értékelhetd, a 071/1 hrsz. terlleten meglévé egyedi
karakter( kUldnleges turisztikai terGlethaszndlat fenntartdsa, bdvitési igénye. A meglévd
turisztikai terGlet nagysdga 1,94 ha, mig a bdévitési terllet (073/1 és 073/2 hrsz egyUttesen)
2,64 hektdr. A tervezett terllethaszndlat nem igényli az OTEK szerinti 5%-o0s beépitettséget,
hanem legfeliebb 3% lenne, ami a tdjképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terGlet dvezetének is megfelel. Az egyes szdlldsépUletek maximalis bruttd alaptertlete 50
négyzetméterben, az éplletek sz&dma pedig 15 darabban lenne maximdlva lenne, ezen
felUl csak tdrold és fedett parkold alakithatd ki, igy nem alakulhatnak ki nagy témegU
épuletek a telken. Javasoljuk figyelembe venni, hogy a hatdlyos TEKA a rekredcids
erdéterlleten mdr nem koti terlletnagysdghoz az éplletek elhelyezését, ezdltal a régi
OTEK-16l valé eltérés a hatdlyos orszdgos szintl szabdlyozds irdnydba térténne, azzal nem
lenne ellentétes az Uj telepUléstervek készitésekor.

o A turisztikai erdében a szdlldshelyek elhelyezése kdzérdeket nem sért, mivel a terUlet
magdntulajdonban van, ugyanakkor a rajta dthaladd furadtvonal folyamatossaga
tovdabbra is biztositva lenne. A terUletnek legaldbb egy részét (a turaltvonal és ahhoz
kapcsolddd terlletek) kdzhaszndlat szdmdra javasoljuk megnyitni, ahol kdzcélu
mUtdrgyak is elhelyezhetéek lennének (pl. kerti épitmények, installdcidk), igy a
terGlethaszndlat kdzdsségi érdeket is szolgdlhat. Ezen felUl a szdlldshely fejlesztés a
telepUlés turisztikai vonzerejét is nGvelné, ami az dnkormdnyzat, a telepUlés kdzdsségének
érdeke is.

e A régi OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények a turisztikai erdében
elhelyezhetd szdlldshelyek esetében is teljestinek, ugyanis az Uj épitményeknek meg kell
felelniUk a telepUlésrendezési, a kdrnyezet-, a tdj- és természetvédelemi, a rendeltetési, az
egészség-, a tiz-, a kdz- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi kdvetelményeknek,
valamint a geoldgiai, éghajlati, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
adottsagainak, azokat kdrosan nem befolydsoljdk.

Annak érdekében, hogy a fejlesztések Utemezetten is megvaldsithatdak legyenek — a kdztes Uttal
torténd telekegyesités nélkll is — a beépithetd legkisebb telekméretet a kisebb terlletrészhez (071/1
hrsz.) javasoljuk igazitani, 1,9 hektdrban meghatdrozva. A mdsik oldalon 1évé két telek igy csak
egyesitve lesz beépithetd. A terlleten dtmend Ut tdvlati kivaltdsdt nyugati elkerléssel javasoljuk a
mezdgazdasagi terlletek mentén 8 m széles kdzlekedési terllet kijeldlésével.

A HESZ-ben az erdéteriletek el8irdsait az aldbbiak szerint javasoljuk megdllapitani:

23.§

(1)A kUlterUleten levé erddéterlletek az elhelyezhetd épitmények szerint:
1. gazdasdgi célu (Eg)
2. védelmi célu (Ev)
3. turisztikai célu (Et) elsédleges rendeltetésiek.

(2) Gazdasdgirendeltetésd erdterlleten kizardlag az erdd rendeltetésének megfelels éplletek,

erdéhaszndlat, az erdémdvelés indokolja és az elhelyezéshez az Erdéfellgyeldség hozzdjdrul.

(3) A védett erddterlleteken csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatdrozott
terUleteken kizardlag természetvédelmi, illetve erdd- és vadgazddlkoddsi, illetve k&zjoléti célbdl
szabad épiteni.

(4) Gazdasdagi és védelmi célu erddtertleten éplletet 10 ha-ndl nagyobb telken legfeliebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni.

(6)A gazdasdagi és védelmi célu erddéterlleteken keritést Iétesiteni csak természetvédelmi
vadgazddlkoddsi, illetve erdégazddlkoddsi célbdl szabad.
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(7) Erd&terUleten az erdégazddlkodds csak az erddtérvény, az erddterv, ill. a kilénb&zé tulajdonu
erddk kezelésére létrehozott szervezetek belsé eldirdsai szerint térténhet. Természetkdzeli
erdémuvelés, a természetvédelmet szolgald vaddllomdny-kezelés engedélyezhetd.

(8) Et jeld turisztikai célu erd&terlleten turisztikai, oktatdsi, kulturdlis, kézjdléti funkciokkal
OsszefUggd épitmények, szdllds épullet, tarold és fedett gépjarmdbedlid helyezhetd el.

(9) Et jeld turisztikai célu erddterUlet Gvezet beépitési paraméterei a kdvetkezdk:

1. Beépithetd legkisebb telekméret: 1,9 ha*

2. Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

3. Megengedett legnagyobb épitménymagassdaga 5,5 m, kildtd esetében 20m

4. Minimdlis z&ldfeldlet: 70%

5. Fedett gépjarmibedlié elSkert megtartdsa nélkll elhelyezhetd, egyéb épullet 5 méter
elékert megtartdsdval helyezhetd el.

(10) Et jeld turisztikai célu erd&terlleten alkalmazandd egyedi kévetelmények

a) Szdllds rendeltetésd épllet bruttd alaptertlete éplletenként az 50 négyzetmétert nem
haladhatja meg, a szdllds éplleten kivili egyéb, a (8) bekezdésben felsorolt rendeltetésd
épuletek bruttd alapterllete éplletenként a 200 négyzetmétert nem haladhatja meg.

b) Minden egész hektdr telekterllet utan 8-8 db szdllds rendeltetésd épdlet, 1-1 db tarold
épllet és 1-1 db t6bb féréhelyes fedett gépjarmibedlld helyezhetd el.

c) Szdllds rendeltetésd épulleteket egymdstdl legaldbb 10 méter tavolsagra kell elhelyezni.

d) Uj épitmény tdjba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdji és tajképi értékek és az egyedi
tajértékek megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével helyezhetd el.

e) A telken belll létesitendd zéldfelllet 70%-dat fadllomdnnyal boritott terlletként kell
kialakitani és fenntartani, legaldbb 200 fa/ha mennyiségld J&shonos faegyed
felhaszndldsdaval. A fadllomdny szakszerd mivelésérdl gondoskodni kell.

f) EpUlet kialakitdsa (kivéve, ha csak tdroldsi funkcid létesil) a kézmdvesitettség
vonatkozdsdban a kévetkezdk biztositdsa esetén lehetséges:

1. villamosenergia-szolgdltatds
2. vizelldtas

3. kézmUves szennyvizelvezetés vagy az illetékes hatdsdgok dltal elfogadott
korszerd, zdrt szennyvizelhelyezés, illetve egyedi szennyviztisztitds.

*OTEK eltéréssel, a Veszprém Vdarmegyei Kormdnyhivatal dllami f8épitészének .... sz. z&ré szakmai
véleménye alapjdn.

A Kto dvezet megszinik, ugyanakkor az nem lett beépitve a hatdlyos HESZ-be ezért nem jelent kilén
vdltoztatdst.
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Tervezett szabdlyozdsi terv terv részlet, 2. tervezési terdlet

A VIRT 11. § (2) b) pontja alapjdn turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterlletének
dvezetében a tUraltvonalak folytonossdgdt biztositani kell, ezért a HESZ-be d&ltaldnos elirasként
javasoljuk beilleszteni, hogy a mezégazdasdgi terlleteken és erdéterlleteken a kijeldlt tdradtvonalak

folytonossdgdt biztositani kell. Az ismert tUraUtvonalak jeldlésre kerlinek a szabdlyozdsi terven.
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A tervezett modositdsok végrehajtdsa érdekében a
Matrt. 11. § és az MVMr. 13. §-dnak megfelelben
rendezni kell a térségi terlletfelhaszndldsok mérlegét,
a telepUlés kdzigazgatdsi terlletén kijelolt tervezett
erdéterlletek atsorolasaval. Azokat a
telepUléstervben jeldlt tervezett gazdasdgi és
védelmi  célu  erdbterlleteket, amelyek a
mez&gazdasdgi térség terlletére és az dltaldnos
mez&gazdasdgi terllet &vezetére esnek és nem
nyilvéntartott erddk, a kialakult terGlethaszndlat
figyelembe vételével dltaldnos mezdgazdasdgi
terGletbe soroljuk d&t. Miutdn ezek nem az
erdégazddlkoddsi térségen belll helyezkednek el és
nem nyilvantartott erd®k, ezért a Matrt. 50. § (2) Napelempark a 012/4-5 hrsz.-0 terUleten
bekezdésére figyelemmel ezek csdkkenthetdek.

A kUlterUlet keleti részén a 012/4-5 hrsz.-U, mez&gazdasdagi térségben fekvd tervezett gazdasdgi
erdbterlleten (2,9 hektdron) napelempark kerllt letelepitésre a  telepUlésrendezési terv
maodositasa nélkil 2019-2020. kérnyékén, ezért az érintett terlletet az OTEK 115. § (2) bekezdése
alapjan mdr kildnleges beépitésre nem szdnt terlletbe kellett volna atsorolni. Jollehet a TEKA-val
mdr megszint a napelemparkok kijeldlésének lehetésége a rendezési terv mddositdsa nélkdl,
azonban javasoljuk ezt pétldlag rendezni a jelen mddositdssal egyidejlleg, tekintettel arra, hogy a
vdltoztatdssal érintett mezégazdasagi térségben helyezkedik el. Az érintett terllet Kb-N jelU
kUldnleges beépitésre nem szant napelempark terGlet besoroldst kap. A Méptv. 7. § (2) bekezdése
szerinti csereterUletet a turisztikai erd&terllet kijeldlése biztositjia. A napelemparkot is magdba
foglald, mezégazdasdgi terlletbe dtsorolandd erddterlleteket jelenlegi dllapotdt a megalapozd
vizsgdlatban bemutattuk, amely alapjdn lathatd, hogy kizdrdlag széntd és gyep mivelési dgu
terGleteket sorolunk vissza mezdgazdasdgi terUletbe. A fdsitott terllet és erdd muilvelési agu
terUleteket erdéterlletben hagyjuk, ezek és a napelempark terllete beleférnek a megengedett
5%-0s eltérés keretébe.

/////

hatdroztunk meg. A helyszin megtekintésekor megdllapitottuk, hogy a meglévé napelempark
taképvédelmi szempontbdl jelentds konfliktust nem okoz, mivel a domborzati viszonyok miatt
fellletére nem lehet rdldtni az Utrdl. A kézeli Rémai &rtorony kildtdbdl egyditaldn nem Idtszik az
erémU, az erdéfoltok teljesen kitakarjdk. A kdzut feldli északi oldaldn a fasor hidnyos, ezért a Kb-N
dvezet kdzterlleti oldaldn kdtelezd fasitds megdllapitdsat javasoljuk a HESZ szdveges
rendelkezéseiben. Az északi oldalon a fasor a benapozdst nem zavarja, é€s a napelemek amugy is
tavol esnek a kdzterileti telekhatdrtél. A HESZ 4. § (2) bekezdés b) pontja kiegészil a Kb-N terUlet
felsoroldsaval. A Kb-N 6vezet elbirdsait pedig az erdbterlletek utdn, Uj 23/B. § beillesztésével az
aldbbiak szerint javasoljuk megdllapitani:
23/B. § (1) A Kb-N jeld kUlénleges beépitésre nem szdnt megujuld energiaforrds
hasznositdsdnak célidra szolgdld terllet Svezetében a napelemes erémivek mdtdargyai
helyezhetbek el, épllet nem helyezhetd el.
(2) A Kb-N jeld &vezet kézut feldli hatdra mentén a Idtvdnyvédelem biztositdsa érdekében
Osszefiggd takardfdsitast kell megvaldsitani, mely a telek gyalogos és gépjarmdvel térténd
megkdzelitése célidbdl legfeliebb 7 m széles szakaszon megszakithatd. A fdsitdst legaldbb
kétszer iskoldzott, honos fajtdju faegyedek felhaszndldsdval, kétszintes névénydllomdny
(cserje és lombkoronaszint) kialakitdsdval kell megvaldsitani, Ui napelemes erémd létesitése
vagy meglévdé erémd bdvitése esetén a haszndlatba vételig.
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Kb-N terulet — csereterilet biztositasa

Méptv. 7. § (2)

»ZoldterUlet Gvezetbdl, mezdgazdasdgi terUlet Svezetbdl és erdbterilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant
terUletet, vagy kulénleges beépitésre nem szdnt teriletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Gj
kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd biolégiai aktivitds értékd zSldterllet Gvezet,
mezégazdasdgi terllet Svezet vagy erddterilet dvezet keril csereteriletként kijelélésre az Uj
beépitésre szant terllet kijelblésével azonos telepllés kbzigazgatdsi terdletén beldl.”

A 2. tervezési terlleten az Eg gazdasdgi erdéterllet helyén kijeldlt Uj kGlonleges beépitésre nem szant
megujuld energiaforrdsok hasznositdsédnak célidra szolgdld terlletnek a Méptv. 7. § (2) bekezdése
alapjdn meghatdrozott csereterlletet az 1. tervezési terlleten kijeldlt Uj turisztikai erdéterllet biztositja,
az aldbbiak szerint:

Hatdlyos Tervezett Vdltozas
Tervleffelh g, 7026 Hektar | BIA érték [TerU1eRelni g s orz6| Hektar | BIA érték |TerUletfeln BIA ertek
asznalas asznalas asznalas | valtozas
Eg—Kb-N
i
beépitésr
e nem
Kb-N .
Fg 01274/ 2,9 26,1 (012/4, 3,2 2,9 928 | .Zant 16,82
012/5) kUlénleges
012/5) .
terOlet
kijelolése
erdéterile
ten]
[kto (071/1)) 3,2 1,94 6,208 | Et (071/1) 9 1,94 17,46 |Kto KGUM|  +11,25
N a—FEt
Koéu (072) 0.6 0,1 0,06 Et (072) 9 0.1 0,9 [Cseretert +0,84
. let Méptv.
Mda (073/1, Et (073/1,
073/2) 3.7 2,64 9.768 073/2) 9 2,64 23,76 7. §.(’2) +13,99
alapjan]
Osszesen: 7,58 42,136 7,58 51,4 9.26

2.2.3. Magasabb szintl jogszabdllyal valé 6sszhang megteremtése — helyi épitési szabdlyzat
felUlvizsgalata

A HESZ sz&dmos szakasza mdr nem felel meg a hatdlyos jogszabdlyi kérnyezetnek, mivel a régi 2000.
évi CXII. Balatoni térvény (tovdbbiakban: BTSZ) szakaszaira, dvezeti elnevezéseire hivatkozik, amelyek
mdr nem hatdlyosak, igy nem alkalmazhatd. A Matrt. 93. § (1) bekezdése alapjdn 2021. december
31-ig kellett felUlvizsgdini és 6sszhangba hozni a telepUlésrendezési eszkdzdket a Matrt.-vel -
Vigdntpetend esetében ez elmaradt. A telepUllésrendezési terviapok Ujraszerkesztése sordn a
hatdlyos terUletrendezési tervek térségi Ovezetei és az aktudlis adatszolgdltatdsok kerUinek
ravezetésre a terviapokra, ez is szUkségessé teszi, hogy a HESZ szintén aktualizélva legyen. A HESZ-ben
javasolt médositdsokat (. a jbvdhagyandd rendelet-tervezetben) az aldbbiak indokoljdk:
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Médr.
tervezet §

Modositd rendelkezés indokai

1.§

HESZ 23. § (erdéteriletek) Ujraszabdlyozdsa: Az erdéterlletekre vonatkozd — szakasz
Ujraszabdlyozdsa, figyelemmel az Uj turisztikai erdd terUletre, és az aktudilis jogszabdlyi kérnyezetre.
A ,erddsitésre javasolt terllet dvezetére” vonatkozd eldirds a telepllésrendezési terv készitésekor
érvényesithetd, nincs értelme a HESZ-ben szerepeltetni.

2.8

HESZ 4. § kiegészitése: Kb-N dvezet beillesztése a beépitésre nem szdnt teriletek kdzé

3.8

HESZ 23/B. § megdllapitdsa: Kb-N dvezet eldirdsainak megdllapitdsa.

4.8

HESZ 16. § (1) bekezdés szovegcsere: A gazdasdgi tferUleteken kialakitandd zoldfelUlet
szabdlyozdsdndl BTSZ hivatkozds toriése.

5.8

HESZ 21. § (Gltaldnos mez&gazdasdgi teriilet) Ujraszabdlyozdsa: Md dvezetre vonatkozd elSirdsok
fellvizsgdlata, pontositdsa, dsszhangba hozdsa a hatdlyos jogszabdlyi kdrnyezettel, az érintett
térségi Ovezeti elbirdsokkal, BTSZ hivatkozdsok torlése. Az épitési hatdrértékeket szigoribban
szabdlyozza a hatdlyos HESZ, mint az MVMr. ezeken nem vdltoztattunk.

6.§

HESZ 17. § (kilonleges terilletek) Ujraszabdlyozdsa: kildnleges teriletek szabdlyozdsdba
beillesztettUk a 9/2012. (IV. 4.) M&dr. szerint Csérompuszta terlletére elfogadott HESZ médositds
tartalmdat (kivéve a telepUlésképi kdvetelményeket), mivel az anno nem kerllt dtvezetésre az
alaprendeletbe. Ezen kivUl szévegszer( pontositdsok, dtfogalmazds.

7.8

HESZ 22. § (kertes mezégazdasdgi terilet) Ujraszabdlyozdsa: Mk dvezetre vonatkozd elirdsok
felUlvizsgdlata, pontositdsa, dsszhangba hozdsa a hatdlyos jogszabdlyi kdrnyezettel, az érintett
térségi ovezeti eldirdsokkal, elirdsok, hibajavitdsok, BTSZ hivatkozdsok tdériése. Az Mk &dvezeti
eléirdsokat differencidlni kell, mivel egy részét érinti az I. osztdlyU borsz8lé term&helyi kataszteri terGirt
Ovezet, egy része helyi természetvédelmi terllet (ide nem lehet épiteni, mdr csak a telek formdja
miatt sem), egy részét nem nem érinti térségi dvezet, ebben kivett beépitett terllet (vendégld és
lakéhdz) is van.

8.§

HESZ 26. § és alcim Ujraszabdlyozdsa: A HESZ tdj- és természetvédelmi elirdsainak aktualizdldsa a
hatdlyos terlletrendezési kdvetelményekkel dsszhangban. BTSZ hivatkozdsok térlése. Rendelkezni
kell az 6koldgiai hdlézat dvezeteire vonatkozd kdvetelményekrdl.

9.8

HESZ 28. § és alcim Ujraszabdlyozdsa: HESZ , TelepUlési kdrnyezet kdrnyezetvédelme” alcime nincs
O6sszhangban a hatdlyos jogszabdlyi kdrnyezettel. A hatdlyos terlletrendezési kdvetelmények
alapjdn a csapadékviz elvezetésre, vizvédelemre és vizerdzidnak kitett terUletre vonatkozd
kévetelményeket illesztjik be.

HESZ mellékleteinek elfogaddsa: A belterlleti terviapok egy része hidnyzik a hatdlyos rendeletbdl,
ezeket beillesztjlk. Az U] kUlterGleti terviappal kiegészil a mellékletek sora. A 3. mellékletben
hibajavitds és a Ko terUlet 2012-ben elfogadott mddositdsdnak dtvezetése torténik. A figgelék
helyett Uj mellékletben régzitjik az érokségvédelemmel érintett terlletek aktudlis adatait.

Hatdlyon kivil helyezd rendelkezések tdbb BTSZ hivatkozds térliése és egyéb nem aktudlis
rendelkezések torlése érdekében.

2.3. Teriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

Az 6sszhang igazoldsat bemutatd térképek a jovahagyandod telepilésszerkezeti leirds részét képezik.

Térségi terileffelhaszndlds
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Matrt.

11. § A kiemelt térséqi, illetve vdarmegyei terlletfelhaszndldsi kategdriak terdletén beldl a
telepUllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbégazddlkoddsi térségben az
erdéterllet Svezetet a térséget lefedd erddk
6vezetére  vonatkozd  szabdlyok  szerint,
valamint az erdd&telepitésre javasolt terllet
évezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett
erdd Svezetként differencidltan lehatdrolni

b) a mezbégazdasdgi térség terlletének
legaldbb 75%-at a mez8gazdasdagi terllet
6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen
nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terllet
épitési Gvezet nem jelélhetd ki;

50. §

(2) A térségi terlletfelhaszndldsi kategdridk
terUletein belll a telepUlésrendezési tervben:
a) az erddgazddlkoddsi térség terlletét az
erddk 6vezetére és az erddStelepitésre javasolt
terilet  O6vezetére, valamint a  kiemelt
UdUlI8kérzet terlletére, tovdbbd a parti és
partkézeli telepllésekre vonatkozd eldirdsok
alapjdn kell erd&terUlet 6vezetként lehatdrolni;

b) erdd&tertlet &vezetbe sorolt erdéterllet a
telepUlés kézigazgatdsi terdletén
dsszesseégében nem csbkkenhet;

c)] a mezégazdasdgi
elsédlegesen  dltaldnos  mezdgazdasdgi
terllet,  tdjgazddlkoddsi  mezdgazdasdgi
terllet vagy természetkézeli terllet vezetbe
kell sorolni, tovabbd mezégazdasdgi térség
terUletén Uj nagyvdrosias lakdterilet és Uj
UdUlSterllet nem jeldlhetd ki;

térseg terlletét
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A tervezési terGletek kozOl a 2. sz&dmu
terGleten taldlhatd nyilvantartott
erdérészletek erdd terUletfelnaszndldsban
maradnak. Az erdészeti adatszolgdltatds
alapjdn lehatdrolt erddék &vezete a
telepUlésterviben 97,7%-ban
erdéterlletbe van sorolva. Az Uj turisztikai
erdéterllet nagyrészt az erddételepitésre
javasolt  terUlet  &vezetében  kerUl
kijelolésre. A fentiek alapjdn a terv
megdfelel az erdégazddlkoddasi térségnek.

Vigdntpetend kézigazgatdsi terlletére
esé mezégazdasdgi térség dsszesen
404,21 hektar. A moédositds 2. terllete a
mezégazdasdgi  térségnek  megfeleld
terGletfelnaszndlds kijeldlésére irdnyul. A
modositott telepUlésszerkezeti terv
alapjdn a mezégazdasdgi térségben
kijelolt mezégazdasdagi tertlet 372,62 ha,
ami a mezdégazdasdgi térség 92,2 %-a. A
térség terGletén nincs kijeldlve
nagyvdarosias lakéterllet és vegye terUlet.
A fentiek alapjdn a terv medfelel a
mezégazdasagi térségnek.

A tervezési terGletek kozOl a 2. szadmu
terUleten taldlhatd nyilvantartott erdd,
ezdltal az erdék Ovezete érinti. A
nyilvéntartott erdérészletek tovdbbra is
erdd terUletfelnaszndldsban maradnak.
Az erdégazddlkoddsi térségen belll az
erdéterllet dvezetbe sorolt erdéterlletet
nem csdkkentjik, csak a mezégazdasdgi
térségen bellli tervezett erdbterlletek
csokkennek. Az U] turisztikai erddterUlet
révén 1,52 hektdr tervezett erdbterlletet
jeldlunk ki az erdégazddlkoddsi
térségben.

A mezdgazdasdgi térség terlletén belUl
kijelolt mezdgazdasdgi terllet ardanydt
92,2%-ra noveljk, ezdltal a
mezégazdasdgi  terlletfelhaszndlds  az
elsédleges a mezdgazdasdgi térségben.
A fentiek alapjdn a terv megfelel a BKUTRT
erdégazddalkoddsi és a mezdégazdasdagi
térség kovetelményeinek.



d) szél6-, gyUmdlics- és kertmdvelésd térség
terUletét dltaldnos mezdégazdasdgi terllet,
tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terllet, kertes
mezégazdasdgi terllet vagy természetkbzeli
terUlet Svezetbe kell sorolni az e térvény diltal
lehatdrolt  kertes mezdégazdasdgi terUlet
Ovezete és a terlletrendezésért felel8s miniszter
19. & (4) bekezdése szerinti  miniszteri
rendeletében lehatdrolt dltaldnos
mezdégazdasdgi terUlet 6vezete, tovdbbd a
valds tertlethaszndlat alapjan, azzal, hogy a
térség terlletén nagyvdrosias lakotertlet és
Uddléterilet nem jeldlhetd ki

Erdok ovezetei
Matrt.

29. § Az erddk Svezetébe tartozd terlleteket az
adott telepUlésnek a telepllésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban  erd&terllet
6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megelézéen kijeloit
beépitésre szdnt terlletek, valamint az erddrdl,
az erdd védelmérdl és az erddgazddlkoddsrdl
sz6I6  2009. évi XXXVI. térvény 4. § (2)
bekezdésében  meghatdrozott  terlletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udilékérzet
Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepUlési térség
terUletein 1év8 erddk Gvezetének terlletét a
szamitasndl figyelmen kivUl kell hagyni.

30. § Az erd8k Svezetében kilfejtéses mivelésd

bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozd

szabdlyok szerint lehet.
30/A. § Az erd8k &vezetében az erémuivek

kézUl  csak  hdztartdsi méretd  kiserémU
létesithetd, éplleten elhelyezve.
86. §

Az erddk &vezete tekintetében a 29. és 30. §
szerinti 6vezeti eldirdsok mellett a kévetkezd
eldirdsok alkalmazanddk: a) az orszdgos

jelentéségd védett természeti terlleten lévé

erdében  épitményt  elhelyezni  kizérdlag
természetvédelmi bemutatdsi, kezelési,
kézjoléti, vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti
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A 5z616-, gyUmalcs- és kertmUvelésy térség
a telepUlésszerkezeti terv alapjdn kertes
mezégazdasdgi terlletbe és dltaldnos
mezégazdasdgi terlletbe van besorolva -
leszdmitva a kozlekedési terlleteket. A
kertes mezégazdasdgi terllet dvezetébe
tartozé terllet telies egészében kertes
mezdgazdasdgi terlletben van, az
dltaldnos mezégazdasdagi terGlet
Ovezetébe esd részterllet pedig dltaldnos
mezégazdasdgi terlletben van.

A fentiek alapjén a terv megfelel a szé16-,
gyimolcs- és kertmilvelési térség
kovetelményeinek.

A tervezési terUletek kozGl a 2. szdmu
ferUleten taldlhaté nyilvéntartott
erddérészletek, ezdltal érinti az erddk
ovezete. A nyilvdntartott erdérészletek a
tervezési terUleten belUl tovdbbra is erdd
terUletfelnaszndldsban  maradnak. Az
erdészeti adatszolgdltatds alapjdn
lehatdrolt erddék Ovezete a
telepUléstervben 97,7%-ban erddterlletbe
van sorolva.

BdnyaterUlet nem kerUl kijeldlésre. ErémU
elhelyezése nem tervezett.

A tervezési terUlettel érintett erddk
Ovezetén orszdgos jelentéségl  védett
természeti  terllet nincs. Az  erddk
Ovezetével érintett Ev és Eg jeld erdd
Ovezetekben 10 ha-ndl nagyobb telken
legfeliebb  0,3% beépitettséggel lehet
épiteni, kizardlag az erdd rendeltetésének
megfelelé éplleteket.

A fturisztikai erdét az erddk dvezete nem

érinti. A fentiek alapjdn a terv megfelel az
erddék dvezetének.



célbdl lehet; b) orszdgos és helyi jelentdségl
természetvédelmi oltalom alatt nem dlié
erdében épuletet, - erdészeti, kbzjdléti
vadgazddlkoddsi célu éplletek kivételével — 10
ha-ndl nagyobb féldrészleten, legfeliebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni; c) fokozottan
védett természeti terUleteken Iévé erddk
kivételével az erddk szabad Idtogathatdsdgdt
- tulajdoni dllapottdl figgetlenUl — biztositani
kell; d) az &vezetben — a magasfeszUltségl
hdlézat kivételével - fold feletti
vilamosenergia- és elektronikus  hirk&zlési
nyomvonalas hadldzat kiépitése csak akkor
lehetséges, ha az nem igényel fakivagadst,
ellenkezé esetben féld alatti telepitéssel lehet
épiteni.

Altaldnos mezégazdasdgi terilet 6vezete
MVMr.

13. § Az dltaldnos mezdégazdasdgi terllet
ovezetét a telepllésrendezési eszkbzben le kell
hatdrolni, és azt legaldbb 95%-ban dltaldnos
mezégazdasdgi terlletbe, természetkbzeli
terletbe vagy kbézlekedési terUletbe kell
sorolni. A fennmaradd terUleten nem jelélhetd
ki az orszdgos telepUlésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szold 253/1997. (XI. 20.)
Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b)
pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i)
pontja szerinti épitési vezet, valamint évezet.

Vigdntpetend kbézigazgatdsi terlletén az
dltaldnos mezégazdasdgi terllet dvezete
osszesen 409,64 ha, ebbdl a mododositott
telepUlésszerkezeti terv alapjan 394,66 ha
lett dltaldnos mezégazdasdgi terllet és
kdzlekedési terllet terUletfelnaszndldsba
sorolva, ami a térségi dvezet terlletének
96,3%-a. A fennmaradd terlleten nem
jeldlink ki az OTEK 24. § (2) bekezdés a) és
b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés
i) pontja szerinti terUletet. A fentiek alapjdn
a terv medgfelel az  dltaldanos
mezégazdasdagi terilet dvezetének.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet 6vezete

Matrt. 81. §

(2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Gvezetén:

a) Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki;

b) a mdvelési ag megvdltoztatdsa, termd&féld
mds cély hasznositdsa csak a hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak  megfeleld  termelési-  és
tdjszerkezet, illetve a sajatos tdjkarakter
erésitése, valamint kézmd és kézut épitése
érdekében engedélyezhetd;

c) a ldtvanyvédelmet a telepllésképi

kévetelményekben és a telepllésrendezési
tervben biztositani kell;
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Uj beépitésre szant terllet nem kerUl
kijelolésre.

A tervezett turisztikai  erddéterlleten
elhelyezhetd éplletek a meglévd sajatos
karakter( turisztikai terllet beépitéséhez
ileszkednek. Az alacsony intenzitdsy
beépités a hagyomdnyos tdjszerkezetet
nem vdltoztatja meg.

A tervezési terUletre vonatkozéan a
telepUlésképi rendeletben sajatos
karakter( terGlet lehatdroldsat javasoljuk,
egyedi telepUlésképi kdvetelmények és a



d) a kialakult geomorfolégiai  formdk
természetes domborzati  adottsdgai  és
Idthatésdga megdrzenddk.

(3) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terllet Svezetén:

a) Jj épulet vagy épitmény elhelyezése tdjba
illesztve, a térténetitdjszerkezet, a tdji és tajképi
értékek és az egyedi tdjértékek megdrzésével,
a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomdnyok kévetése mellett, a beépitésre
nem szdant terlleten a telek a meglévd
beépitéshez igazodd, de legfeliebb 3%-0s
beépitettséggel térténhet;

b) Jj Uzemanyagtdltéd dllomds és
hulladékkezeld létesitmény — a komposztdld
telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem
létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémdvek k6zU0l csak hdztartdsi méretd
kiserémU helyezhetd el épUlletre felszerelten;

e) Uj kilfejtéses mivelésd bdnyatelek nem
dllapithatd meg, meglévé  kllfejtéses
mdvelésd bdnyatelek horizontdlisan nem
bévithetd, célkitermelShely nem létesithetd,
felszini tajsebeket rendezni kell.

Tajképvédelmi terilet 6vezete

MVMr. 4. §

(1)A tajképvédelmi terllet Svezete terlletére a
vdarmegye terUletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint
a telepllés telies kbézigazgatdsi terlletére
készUlS telepUlésrendezési eszkbz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdrzendd elemeit,
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Idtvanyvédelem kovetelményének
meghatdrozdasdaval. A HESZ épitési elSirdsai
biztositjdk a tdjképvédelmi szempontok
érvényesUlését (elhelyezhetd éplletek
szamdnak, alapterUletének korldtozdsal).

A tervezett terllethaszndlat és beépités a
kialakult geomorfolégiai formdkat nem
vdltoztatja meg.

A meglévé turisztikai terGleten taldlhatd
sziklahdzak ugyan nem a hagyomdnyos
épitészeti  formdkat kdvetik, azonban
természetes anyaghaszndlatuk és
formavildguk  révén lleszkednek @
tajképbe. A tervezett turisztikai erdében
elhelyezheté  épitmények ehhez «a
meglévd beépitéshez igazodnak, a
természeti kdrnyezetbe dgyazva a tdjképi
értékeket nem veszélyeztetik, kUlonleges
formavildgukkal  erésitik  az  egyedi
tajkaraktert. A tervezett beépitettség a 3%-
ot nem haladja meg.

Uzemanyagtdltd dllomas és
hulladékkezeld nem kerUl kijeldlésre.

Csarnok elhelyezését nem teszik lehetbvé
az dvezeti elirdsok.

A térségi Ovezet terlletén  erémU

elhelyezése nem tervezett.

Bdnyatelek kialakitdsa nem tervezett.

A fentiek alapjdn a terv megdfelel a
tdjképvédelmi szempontbél kielemten
kezelendé 6vezetének.

A megalapozd vizsgdlat foglalkozik a
tajképi értékek vizsgdlatdval, és az épitett
koérnyezet tdjba illeszkedésének
értékelésével, amelyet a tovdabbiakban is
biztositanak az dvezeti eldirdsok.



elemegydUtteseit, valamint a tajképi egység és
a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdéit.

(2) A tajképvedelmi terllet Svezetével érintett
terUletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepUléskép
védelmérdl szolé  térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly
eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni

a) a telepUlésrendezési eszkbzbkben a
terUletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepulléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepUllésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
telepllésképi  rendelet] a telepUlésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terllet &vezetében
bdnydszati  tevékenység folytatdsa a
bdnydszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdaval

engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terllet Svezetében a
kézlekedési, elektronikus hirk&ziési és
energetikai infrastruktura-hdlézatokat,
tovdbbd az erémdiveket a tdjképi egység
megdrzését és a hagyomanyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdat nem veszélyezteté muUszaki
megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

A telepUlésrendezési eszkdzokben
meghatdrozott turisztikai erdd oOvezet
épitési paraméterei visszafogott, alacsony
intenzitdsy beépitést tesznek lehetdve,
amely a tdjképi egység fennmaraddsat
nem veszélyezteti, a tdjba illesztés
kovetelménye az elbirdsokban rogzitésre
kerdl.

A tervezési terUletre vonatkozéan a
telepUlésképi rendeletben sajatos
karakter( terGlet lehatdrolasat javasoljuk,
egyedi telepUlésképi kdvetelmények és a
I&dtvdanyvédelem kovetelményének
rogzitésével.

Banydszati tevékenység nem tervezett.

A tervezési terUleten athaladd
mezégazdasdgi utak esetleges vdltozdsa
nem befolydsolja a tdjképi egységet. Az
elektronikus  hirkdzlési  és  energetikai
infrastruktura-hdlézatok foldkdbellel
kerUltek kiépitésre, ami a tdjképi egységet
nem zavarja. A fentfiek alapjgn a terv
megfelel a tdjképvédelmi terilet
o6vezetének.

Okolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

Matrt.

26. §

(1) Az 6koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak
Svezetében csak olyan vdarmegyei
terUletfelnaszndldsi kategdria és vdarmegyei
6vezet, valamint a telepllésrendezési tervben
csak olyan &vezet és épitési vezet jelélhetd ki,
amely az 6koldgiai hdldzat magterllete és az
Okolégiai hadldzat Okologiai folyosdja
természetes és természetkbzeli élShelyeit és
azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak
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Az 1. tervezési terUlet dkologiai folyosdval
érintett részén turisztikai erdétertlet dvezet
kerUl kijeldlésre, amelyben az okoldgiai
folyosé terlletén nem lehet épUletet
elhelyezni, ezdltal a tervezett ovezeti
besorolds a természetes és természetkdzeli
éléhelyeket és azok kapcsolatait nem
kdrositja.

Uj beépitésre szant terllet nem kerUl



Ovezetében Uj beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepdulési terlletet az 6koldgiai hdldzat
Okoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdldzat
magterdlet és az ékoldgiai hdldzat Skoldgiai
folyosd kérilzarja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyUttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt
terlet csak az dllami f&épitészi hatdskdérében
eljaré févarosi és vdarmegyei
kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsdgi
eligrasa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgdini kell, hogy biztositott-e az &koldgiai
hdldzat magterilet és az &koldgiai hdldzat
Okologiai folyosd természetes és
természetkdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan
muk&dése.

(4) Az &koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosdjanak
ovezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdldzatok elemeinek
nyomvonala, az &koldgiai folyosd és az
érintkezd magterllet természetes éléhelyeinek
fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok
kéz6tti Skoldgiai kapcesolatok mUkédését nem
akaddlyozd mUszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjdnak
évezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval

engedélyezhetd. Az 6vezetben Uj
célkitermeléhely és kUlfejtéses mduvelésd
bdnyatelek  nem  létesithetd, meglévd

kUlfejtéses mivelésd banyatelek horizontdlisan
nem bdévithetd.

(6) Az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak
Svezetében az erémuivek kézUl csak hdztartdsi

méretd  kiserémd  létesithetd,  éplleten
elhelyezve.
79. 8§

a) a telepUlésrendezési terv készitése sordn az
Okologiai folyosdk folytonossdgadt és
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kijelolésre.

Uj beépitésre szant terllet nem kerUl
kijelolésre.

Az Okologiai folyosd dvezetében (i
kozlekedési terllet nem kerUl kijeldlésre, U
energetikai infrastruktira-hdldzat kiépitése
nem tervezett.

Nem relevdns. Bdnydszati tevékenység
nem tervezett.

Nem relevdns. ErémU elhelyezése nem
tervezett.

A tervezési terUleten a patak felé esd
terUlet beépitetlen marad, az &koldgiai
folyosd folytonossdga biztositott.



folyamatossd tételét biztositani kell;

b) szdntd mdvelési agu terlleten — a Balatoni
féépitész hozzajarulasat kbvetben — kizdrdlag
Ut, kézmd, vizgazddlkoddsi és vizkdrelhdritdsi
épitmény helyezhetd el;

c) a kertes mezégazdasdgi terllet Gvezetébe is
besorolt terlleteken a 2700 m2-nél kisebb telek
nem épithetd be;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e] U épitmény elhelyezése, mdUszaki
infrastruktura telepitése csak tdjba illesztve, az
illetékes természetvédelmi hatdsdg, valamint a
Balatoni  féépitész  hozzdjdruldsa  alapjan
térténhet;

f] épitmény legmagasabb pontja kizdrdlag
kilatd rendeltetésd  épitmény és viztorony
esetén haladhatia meg a 10 métert.

g) védelmi és kézjoléti erdbtelepités, kilterlleti
fasitas kizardlag éshonos fafajokkal végezhetd;

h) a terdleten kérnyezetszennyezd
tevékenység nem folytathatd, tovdbbd Uj
vegyszertdrold és hulladékkezeld Iétesitmény
nem létesithetd, valamint energetikai célu
névénytelepités nem megengedett.

Okoldgiai hdlézat pufferterillet dvezete

Mafrt.

27.§ (1) Az 6koldgiai hdldzat pufferterlletének
évezetében csak olyan varmegyei
terUletfelhaszndldsi kategdria és vdarmegyei
évezet, valamint a telepUllésrendezési tervben
csak olyan &vezet és épitési vezet jelélhetd ki,
amely az 6koldgiai hdlézat magterllete,
Okoldgiai folyosdja és pufferterllete Svezetek
természetes és természetkbzeli élShelyeit és
azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai  hdldzat  pufferterlletének
6vezetében - a (3) bekezdésben
meghatdrozott  feltétel kivételével - a
telepUlésrendezési  terv  beépitésre  szant

terUletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha
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Nem relevdns. Az 1. tervezési terUleten
nincs szantd mudvelési agu terllet.

Nem relevdns. A tervezési terUletet nem
érinti a kertes mezdgazdasdagi terUlet
Ovezete.

Nem relevdns. Csarnok elhelyezése nem
tervezett, azt nem teszik lehetévé az
dvezeti elbirdsok.

A tdjba illesztés kdvetelménye az épitési
eléirdsokba  datvezetésre kerll. Az U
épulletek engedélyeztetése sordn az eldirt
szervek hozzdjdruldsat be kell szerezni.

Az épitménymagassdg a kilato kivételével
5,5 méterben kerll meghatdrozdsra. A
kildtd megengedett épitménymagassdga
legfeliebb 20 m.

Az &shonos fafajtdk alkalmazdsa a helyi
épitési szabdlyzatban rogzitésre kerUl.

Nem relevdns. A tervezett
terUlethaszndlatok koérnyezetszennyezd
tevékenységeket nem tesznek lehetéve.

A 2. tervezési terllet a pufferterGlet
Ovezetébe  tartozik, ahol  dltaldnos
mezégazdasdgi terllet kerUl kijeldlésre,
amely a természetes és természetkdzeli
éléhelyeket és azok kapcsolatait nem
kdrositja. A Kb-N  terUlet meglévd
napelempark kijeldlésére irdnyul, igy az
nem befolydsolja a kialakult dllapotot.

Beépitésre szdnt terClet kerUl

kijelolésre.

nem



az a szomszedos magterilet vagy o6koldgiai
folyoso fermészeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az O&koldgiai hdalézat pufferteriletének
6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy
a Balaton Kiemelt UdUI8kérzet Szerkezeti Terve
telepllési térséget hatdroz meg, beépitésre
szant terUlet a (2) bekezdésben meghatdrozott
feltételektdl fUggetlendl is kijelélhetd.

(4) Az Okologiai hdldzat pufferteriletének
ovezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd. Az évezetben
célkitermeléhely nem létesithetd.

80.§

Az 6koldgiai haldzat pufferterlletének 6vezete
tekintetében a 27. § szerinti dvezeti eldirdsok
mellett a kdvetkezd elbirdsok alkalmazanddk:
a) orszdgos jelentéségl védett természeti
terGlet szantd mUvelési agu terlletén épitmény
— Ut- és kdzmUGhdldzat épitménye kivételével —
nem helyezhetd el;

b) a kertes mezégazdasdgi terllet dvezetébe
is besorolt terlleteken a 2700 m2-nél kisebb
telken épulet nem helyezheté el;

c) kézlekedési infrastruktira épitménye, egyéb
kdzmUvezeték, illetve épitmény tdjba illesztve
|&tesithetd;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e) a terUleten kérnyezetszennyezd
tevékenység nem folytathatd, tovdbbd Uj
vegyszertdrold és hulladékkezeld 1étesitmény —
a komposztdld telepet és az dtrakddllomdast
kivéve — nem létesithetd;

f) U] kUlfejtéses muivelésG bdnyatelek nem
dllapithatdé  meg, célkitermelbhely nem
|étesithetd; g) energetikai célu ndvénytelepités
nem megengedett.

Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete
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Bdnydszati tevékenység nem tervezett.

A 2. tervezési terlleten  orszdgos
jelentéségl védett természeti terllet nincs.

A tervezési terUletet nem érinti a kertes
mezdgazdasdgi terllet dvezete.

A fentiek alapjén a terv megfelel az
Okologiai hdldzat dvezeteinek.

A 2. tervezési terUleten U] vonalas
infrastruktura létesitése nem tervezett.

A tervezési terUleteken csarnok nem kerdl
elhelyezésre, azt az dvezeti eldirdsok nem
teszik lehetévé.

A tervezett mez&gazdasdgi
terUlethaszndlat és a napelempark terGlet
kérnyezetszennyezd tevékenységeket

nem tesz lehetévé.
Uj bdnyatelek vagy energetikai cély
névénytelepités nem tervezett



MVMr.

3.8 Az

erdételepitésre  javasolt  terUlet

(1) A telepUlésrendezési eszkézok készitése —Ovezetével  érintett  részen  furisztikai
sordn az Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban erd&terUlet kerUl kijeldlésre, 1,52 ha terUlet
nem szereplé erddéterllet terUletfelhaszndldsi nagysagban.

egységeket a telepUllésfejlesztési és
telepUlésrendezési célokkal &sszhangban — a
természeti és kulturdlis 6rékségi értékek sérelme
nélkil - az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezet terUletén javasolt kijeldini.

(2) A Balaton Kiemelt UdUlékérzet hatdlya ald A térségi dvezet terlletén beépitésre szant
tartozd telepUlések telepUlésrendezési  terUlet nem kerUl kijeldlésre. A turisztikai
eszkOzeiben az erddtelepitésre javasolt terllet  erddterllet terGletfelnaszndlds az
Ovezet terlletén az (1) bekezdésben foglaltak  erdbtelepités lehetdségét biztositja. Az
mellett beépitésre szant terllet nem jeldlhet ki,  &shonos fafajok  alkalmazdsat a  HESZ
és erddterllet terUletfelhaszndldsi egységbe  eldirja. A fentiek alapjdn a terv megfelel az
sorolds esetén erdételepitésre javasolt terilet

a) az erddtelepités megvaldsuldsdig csak az
erdbtelepités lehetésegét megdrzd
terGlethaszndlat folytathatd, valamint

b) erddételepitést elsédlegesen az éléhelynek
megfeleld, természetesen kialakult &shonos
fafajokbdl dllé erddfoltok megérzésével kell
végezni.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

MVMr.

5. 8§ (1) A vizmin8ség-védelmi terllet évezetében
keletkezett szennyviz Svezetbd! térténd
kivezetésérél és az &vezeten kivil keletkezett
szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirdl
a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi terllet Svezetébe tartozd
telepUlések telepUlésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel
érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terUlet &vezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsdaval engedélyezhetd.
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ovezetének.

Nem relevdns.

Adatszolgdltatds alapjan az ivovizbdzis
védddvezetek az Uj szabdlyozdsi terven
jeldlésre kerUlnek.

Banydszati tevékenység nem tervezett.



(4) A Balaton Kiemelt UdUiékérzet hatdlya ald
tartozd  terlleten a vizmindség-védelmi terUlet
ovezet terlletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak
mellett

a) korlatozott vegyszer- és mdtragya-haszndlaty,
kérnyezetkimeélé vagy extenziv. mezdgazdasagi
termelés folytathatd;

b) Uj vegyszertdrold, hulladékkezels Iétesitmény —a
komposztdld telepet és az atrakddllomdst kivéve —
nem létesithetd.

Vizerézidnak kitett terilet dvezete
MVMr.
12.§

A Balaton Kiemelt Udil&kérzetben a vizerdzidnak
kitett terUlet &vezetben a kbvetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) az erdzié mértékét a féldhasznositds tudatos
megvalasztdsdval, meliordcids talajvédelmi
beavatkozdsok  megvaldsitdsdaval, talajvédd
agrotechnikai eliardsok alkalmazdsdval,
vizelvezetdk, sdncok kialakitdsdval, a leginkdbb
veszélyeztetett terlletek - kivéve a borszél6
termd&helyi kataszteri terlletek — erddsitésével vagy
a telek legaldbb 80%-o0s névényzetboritdsdval kell
csbkkenteni;

b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe
kell vezetni, ha azonban ennek befogaddsa
korldtozott, akkor tdrold vagy tdrozd mdtdrgyban
kell gydjteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten
lehet, a felszini vizelvezeté hdldzat kezelbjének
engedélyében  meghatdrozottak  szerint, @
telepllési —ennek hidnydban a balatoni — féépitész
hozzdjaruldsaval a koézterUleti felszini vizelvezetd
rendszerbe vezetni azzal, hogy az élévizbe vagy
zdrt tdrozéba vezetett vizek szadmdra Ulepitéteret
kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztdn
tartdsarél  az  érintett  terUlet tulajdonosdnak
gondoskodnia kell;

c) Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a
tébblet  felszini  viz  megfelelé  biztonsdggal
tovdbbvezethetd a befogaddig;

d) a meglévé vizelvezetd rendszereket meg kell
brizni, azokat elépiteni, levdlasztani, megszintetni
tilos, felujitdsukrdl szikség esetén gondoskodni kell.

A mezdgazdasdgi terlletek elSirdsai
biztositjak a kérnyezetkiméld
mezégazdasdgi termelést.
Vegyszertdrold, hulladékkezeld
|étesitmény nem tervezett.

A fentiek alapjén a terv medfelel az
vizminéségvédelmi terilet 6vezetének.

A 2. tervezési terUletet részben érinti a
vizerézibnak kitett terllet oOvezete,
amely a szabdlyozdsi terven
feltUntetésre kerGl. A mezégazdasdgi
terGlethaszndlat sordn a vonatkozd
eléirdsokat alkalmazni kell. Az érintett
terGlet jelentés része jelenleg is fds,
gyepes terllet, amely mérsékeli az
eroziot.

A 2. tervezési terlleten Uj beépités nem
tervezett.

A fentiek alapjédn a terv megdfelel az
vizerézidnak kitett terilet 6vezetének.

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriletének 6vezete
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VIRT
1.8

(2) a) Az 6vezet dltal érintett telepllések terlletén
turisztikai-, rekredcids céli beépitésre szdnt és
beépitésre  nem  szdnt  kUlénleges  terUlet
terUletfelhaszndldsi egység akkor jelélhetd ki, ha az
Uj terllet kijelélése nem érinti a védelmi 6vezetekkel
lehatdrolt  terUleteket (az &koldgiai  hdldzat
magterllete, az 6koldgiai folyosdjanak Svezete, a
kivald termdéhelyi adottsdgi szantdk &vezete, az
erdék &vezete, a vizmindség-védelmi terllet
évezete, valamint a nagyvizi meder &vezete) dltal
érintett terlleteket és nem ellentétes mas
jogszabdly eldirdsaival.

b) Az Svezettel érintett telepllések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepUlésfejlesztési stratégidja, valamint
telepUllésrendezési eszkbzei készitése,
felUlvizsgdlata,  valamint  mddositdsa  sordn
biztositani kell a vonalas nyomvonalak

(kerékpdrutak, tdrautvonalak) folytonossagdat.

c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a
térségi 6vezetbe tartozé telepUlések
telepUllésrendezési eszkbzeinek készitése sordn a
rekredciés céld terlleteken indokolt csendes
évezet kijelélése.

Uj rekredcids célu beépitésre nem szant

kUldnleges  terUlet  kijeldlése  nem
tervezett.
A HESZ-be Dbeillesztésre  kerll a

tUrattvonalak folytonossagdt biztositd
eléirds, és az ismert tUraltvonalak
tdjékoztatd elemként jeldlésre kerlinek
a szabdlyozdsi terven.

A tervezési terGlet kUlterGleten, a
telepUlési  terUlettél tdavol, részben
természetkdzeli kérnyezetben

helyezkedik el, ezért kUl6én csendes
ovezet kijeldlése nem indokolt.

Egyutt tervezendd térségek 6vezet - Tapolca varostérsége

VTRT

12. § (2)

a) Veszprém megye egyes vdarostérségei
lehatdroldsat  a  hatdlyos Veszprém Megyei
TerUletfejlesztési  Koncepcidban a  megyei
6nkormdnyzat kbzgyJlése hatdrozta meg.

b) TelepUlésrendezési eszk6z6ket és

telepUlésfejlesztési dokumentumokat az adott

varostérségre kitekintéssel kell elékésziteni.

Nem relevdns.

Az "Eurépa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023" program érdekében egyittmikéds térség

telepiléseinek dvezete

VIRT

13.§ (2)

a) Az albvezethez tartozd telepUlések kérét az
sEurdpa  kulturdlis  févdrosa Veszporém  2023"
program érdekében d&nkéntesen egyUttmUkédds
térség telepllései alkotjdk.

b) Az &vezet dltal érintett telepllések az ,,Eurépa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023" program sikere
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Nem relevdns.



erdekében kézeptavu telepuUlésfejlesztesi
dokumentumaik tartalmdt - a térseg egésze
fejlesztése, a terlleti potencidlok sokoldald
kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok
kikUsz&bdlése érdekében — hangoljdk &ssze.

Az elézéek alapjdn a tervezett beruhdzdsoknak megfeleld terlletfelnaszndlds kijeldlése és az érintett
bvezetekben a szUkséges épitési paraméterek megdllapitdsa a teriletrendezési elGirdsoknak
medgfelel. A térségi terileti mérleg a teriletrendezési elSirasokkal 6sszhangba kerdl.
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3. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3.1. Telepilésszerkezeti terv médositasa

Hatarozat-tervezet

Vigdntpetend Kézség Onkormdnyzat Képvisels-testiletének
.../2025. (...) sz&mU hatdrozata

1. Vigantpetend Kézség Onkormdnyzat KépviselS-testilete elfogadja Vigdntpetend Koézség
TelepUlésszerkezeti Terve mddositdsdnak leirdsdt az 1. melléklet szerint.

2. Vigdntpetend Kdézség Onkormdnyzat Képviseld-testilete elfogadja a 2. melléklet szerinti
modositott, Ujraszerkesztett TelepUlésszerkezeti Terviapot, amely a kordbbi telepUlésszerkezeti terviap
helyébe 1ép.



1. melléklet a .... szdmu hatdrozathoz

Vigdntpetend Kozség Telepilésszerkezeti Terve modositasanak leirdsa

1. TerUletfelhasznalds valtozdsa

1.

071/1 hrsz.-U ingatlan Kto kUldnleges turisztikai, oktatdasi terlletbdl Et turisztikai erddterlletbe
kerGl atsoroldsra.

073/1 és 073/2 hrsz.-U ingaflanok Md& dltaldnos mezdgazdasagi terUletbdl Et turisztikai
erdéterUletbe kerllnek dtsoroldsra.

072 hrsz.-0 Ut részterllete Koéu kdzlekedési terUletbdl Et turisztikai erdd terUletbe kerdl
atsoroldsra.

071/6,071/3,071/4 hrsz.-U ingatlanok részterllete Md dltaldnos mezégazdasdgi terlletbdl Kbu
k&zlekedési terUletbe kerUl dtsoroldsra.

0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 0103/5, 0103/8 hrsz.-U ingatlanok részterllete, 122/3, 012/3,
012/2, 015/3, 015/4 hrsz.-0 ingatlanok Eg gazdasdgi erddterlletodl Mda  dltaldnos
mezégazdasdgi terlletbe kerllinek dtsoroldsra.

0113/11, 0113/8, 0113/5,122/4 hrsz.-0 ingatlan részterllete, 122/5 hrsz.-0 ingatlan Ev védelmi
erdéterlletbdl Md dltaldnos mezégazdasdgi terlletbe kerGl atsoroldsra.

012/4, 012/5 hrsz.-U ingatlanok Eg gazdasdgi erdéterlletbdl Kb-N kUldnleges beépitésre nem
szant megUjuld energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgdld terlletbe kerllnek dtsoroldsra.
122/4 hrsz.-U telken fekvé nyilvantartott erdérészlet védelmi helyett gazdasdgi erdd besoroldst
kap, az adatszolgdltatds szerinti rendeltetésének megfeleléen.

0113/3 hrsz.-U terGleten l1évd nyilvantartott erdérészlet védelmi besoroldsa nem vdltozik, csak
Jtervezett” helyett ,,meglévé” erddként kerUl jeldlésre. A 0113/3 és 0113/2 hrsz.-U terUleten
lévo fdsitott terlletek tovdbbra is tervezett védelmi erdbterlletként kerllnek jeldlésre.

A terileti valtozasokat az alabbi tabldzat szadmszerusiti:

Tervezési Vdltozassal érintett terilet HRSZ Hatdlyos Tervezett Hektar [Teriletfelhaszn
terilet terUletfelhaszndlds  teriletfelhasznalds Alas dsszesen
(ha)
1. o7 Kto - Et 1,94
073/2 Md& = Et 1,36
. 4,68
073/1 Ma — Et 1,28
072 részterilet Kou — Et 0,1
071/6,071/3, 071/4 részterlletek Md& = Kou 0,25 0,25
2. 0103/1,0103/2,0103/3,0103/4, ,
0103/5, 0103/8 részteriletek Eg -~ - 2afE
122/3 Eg i M& 6,53
012/3,012/2,015/3,015/4 Eg — Mda 35,22 86,77
0113/11,0113/8,0113/5
részterUletek, 122/4 részterUlet, Ev — Md& 20,16
122/5
012/4,012/5 Eg — Kb-N 3,05 3,05
122/4 Ev N Eg 0,58 0,58
0113/3,0113/2 Ev — Ev 6,07 6,07

Kto — kUldnleges beépitésre nem szAnt turisztikai, oktatdsi terllet-felhaszndldsi

Et — turisztikai erdétertlet

Md - dltaldnos mezégazdasdgi terllet

Kou - kozUti kdzlekedési tertlet

Eg - gazdasagi erdétertlet

Ev — védelmi erdéterlet

Kb-N - kUlénleges beépitésre nem szédnt megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdld terllet

2. Terileti mérleg




TerUleffelhaszndldsi egység

Hatdlyos (ha)

Tervezett (ha)

Beépitésre szant teriletek 31,45 31,45
Lf Falusias lakd terGlet 23,36 23,36
vt TelepUléskodzponti vegyes terllet 0,8 0.8
KUldnleges oktatdsi terllet
Ko (Csérompuszta) 1,08 1,08
Kt KUlénleges temetd terGlet 1.14 1.14
Ks KUlénleges sport tertlet 0,24 0,24
Ki KUldnleges idegenforgalmi terdlet 0,06 0.06
Gip lpari gazdasdgi terGlet 0,45 0,45
Mezbégazdasdgi vegyes gazdasdgi
Gmip terGlet (major) 4,38 4,38
Beépitésre nem szdnt teriletek 1086,12 1086,12
z ZoldterUlet 0,58 0,58
\' Vizgazddlkoddsi terUlet 2,62 2,62
Mk Kertes mezégazdasdgi terllet 12,71 12,71
Ma Altaldnos mezégazdasdgi tertlet 469,49 553,39
Eg Gazdasagi erdd terUlet 532,62 463,52
Ev Védelmi erdétertlet 37,17 16,43
Et Turisztikai erd&tertlet 0 4,68
Kou Kdzlekedési terllet 28,93 29,09
Kto KUlonleges turisztikai, oktatdsi tertlet 1,94 0
KUlénleges megujuld energiaforrds
hasznositdsdnak céljdra szolgdld
Kb-N terUlet 0 3.04
Osszesen 1117,57 1117,57

3. A terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldasa

Térséqi teruletfelhasznalds

Matrt. 11. §

Erd6gazddlkodasi térség:

A tervezési terUletek kdzUl a 2. szdmu terlleten taldlhatd nyilvdntartott erdérészletek
erdé terUletfelhaszndldsban maradnak. Az erdészeti adatszolgdltatds alapjdn
lehatdrolt erd6k évezete a telepUléstervben 97,7%-ban erdéterlletbe van sorolva.
Az Uj turisztikai erd6terllet nagyrészt az erdételepitésre javasolt terllet Gvezetében
kerUl kijeldlésre. A fentiek alapjdn a terv megfelel az erdégazddlkodasi térségnek.

Mezdégazdasdgi térség

Vigdntpetend kdzigazgatdsi terlletére esé mezégazdasdgi térség dsszesen 404,21
hektdr. A mddositott telepUlésszerkezeti terv alapjdn a mezégazdasdgi térségben
kijeldlt mezégazdasdgi terllet 372,62 ha, ami a mezégazdasdgi térség 92,2 %-a. A
térség terlletén nincs kijeldlve nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terllet. A fentiek

alapjdén a terv megdfelel a mezégazdasdagi térségnek.

Vizgazddlkoddasi térség:




A térségbe tartozd vizfolydsok (Egerviz-patak, Vdzsonyi-séd) terllete pontositva
vizgazddlkoddsi  terlletben van, ezdltal megfelel a vizgazddlkoddsi térségi
kdvetelménynek.

Matrt. 50. § (2) a-d)

A tervezési terUletek kdzUl a 2. szamu terUleten taldlhatd nyilvdntartott erdérészletek
erdd terUletfelhaszndldsban maradnak. Az erdégazddlkoddsi térsegen belll az
erdéterllet Ovezetbe sorolt erdéterlletet nem csdkkentjuk, csak a mezégazdasdgi
térségen bellli tervezett erddterlletek csdkkennek. Az Uj turisztikai erdéterllet
részben az erddtelepitésre javasolt terllet 6vezetében helyezkedik el, ezdltal 1,52
hektar Uj erd&terlletet jeldlink ki az erdégazddlkoddsi tersegben.

A mezdgazdasdgi térség terlletén belll kijeldlt mezdgazdasdgi terllet ardnydt
92,2%-ra noveljlk, ezdltal a mezdgazdasdgi terlletfelhaszndlds az elsédleges a
mez8gazdasdgi térségben. A fentiek alapjdn a terv megfelel a BKUTRT
erdégazddlkodasi és a mezdgazdasdgi térség kdvetelményeinek.

A sz6l6-, gyUmolcs- és kertmUvelésU térség terlletén a terUletfelhaszndlds nem
vdltozik. A telepUlésszerkezeti terv alapjdn kertes mezdgazdasdgi terlletbe és
dltaldnos mezdgazdasdgi terlletbe van besorolva — leszdmitva a kdzlekedési
terUleteket — az aldbbiak szerint: A kertes mezégazdasdgi terllet dvezetébe tartozd
részterUlet telies egészében kertes mezégazdasdgi terlletben van, az dltaldnos
mezdgazdasdgi terllet dvezetébe esd részterllet pedig dltaldnos mezégazdasdgi
terUletoen van. A fentiek alapjdn a terv megfelel a szdl6-, gyimodlcs- és
kertmivelési térség kovetelményeinek.



Terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
Erdék ovezete
ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

I_—l Maodositassal érintettett teriilet

"3 Kézigazgatasi hatar
Foldrészlet hatar '

= Erdék dvezete (nyilvantartott erd6k 55
adatszolgaltatasa alapjan): 485,3 ha (100%)
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Erintett térséqi 6vezetek

Erd6k dvezete
Matirt. 29-30/A. §

A tervezési terUletek k&z0l a 2. szdmu terUleten taldihatd nyilvéntartott erdérészletek, ezdltal
érinti az erdék dvezete. A nyilvantartott erdérészletek a tervezési terlleten belll tovablbra is
erdd terUletfelhaszndldsban maradnak. Az erdészeti adatszolgdltatds alapjan lehatdrolt
erdbék dvezete a telepuléstervben 97,7%-ban erd&terlletbe van sorolva.

Banyatertlet nem kerUl kijeldlésre. ErémU elhelyezése nem tervezett.

A tervezési terUlettel érintett erddk dvezetén orszagos jelentéségu védett természeti terllet
nincs. Az erdék dvezetével érintett Ev és Eg jelU erdd 6vezetekben 10 ha-ndl nagyobb
telken legfeliebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni, kizdrdlag az erdd rendeltetésének
megfelelé éplleteket.

A turisztikai erdét az erdék dvezete nem érinti.
A fentiek alapjdn a terv megfelel az erddk évezetének.

Altaldnos mezégazdasdgi terilet 6vezete
MVMr. 13. §

Vigdntpetend kdzigazgatdsi terlletén az dltaldnos mezégazdasdgi terllet dvezete
osszesen 409,64 ha, ebbdl a mddositott telepUllésszerkezeti terv alapjdn 394,66 ha
lett dltaldnos mezdgazdasdgi terllet és kdzlekedési terllet terGletfelhaszndldsba
sorolva, ami a térségi 6vezet terlletének 96,3%-a. A fennmaradd terlleten nem
jeldlink ki az OTEK 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés
i) pontja szerinti terUletet. A fentiek alapjén a terv megfelel az daltaldnos
mezégazdasdgi terilet 6vezetének.

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet 6vezete - 1. tervezési terilet
Maitrt. 81. §

Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre.

A tervezett turisztikai erdéterlleten elhelyezhetd éplletek a meglévd sajdtos
karakter(G turisztikai terUlet beépitéséhez illeszkednek. Az alacsony intenzitdsy
beépités a hagyomdnyos tdjszerkezetet nem vdltoztatja meg.

A tervezési terlletre vonatkozdan a telepUlésképi rendeletben sajdtos karakter(
terGlet lehatdroldsat javasoljuk, egyedi telepUlésképi kdvetelmények és a
latvanyvédelem kdvetelményének meghatdrozdsdval. A HESZ épitési eldirdsai
biztositjdk a tdjképvédelmi szempontok érvényestlését (elhelyezhetd épulletek
szamdnak, alapterlletének korldtozdsal).

A tervezett terUlethaszndlat és beépités a kialakult geomorfoldgiai formdkat nem
vdltoztatja meg.

A meglévé turisztikai terlleten taldlhatd sziklahdzak ugyan nem a hagyomdnyos
épitészeti formdkat kdvetik, azonban természetes anyaghaszndlatuk és formavildguk
révén llleszkednek a tdjképbe. A tervezett turisztikai erdében elhelyezhetd
épitmények ehhez a meglévéd beépitéshez igazodnak, a természeti kdrnyezetbe
dgyazva a tajképi értékeket nem veszélyeztetik, kildnleges formavildgukkal erdsitik
az egyedi tdjkaraktert. A tervezett beépitettség a 3%-ot nem haladja meg.



Uzemanyagtdlté dllomds és hulladékkezeld nem kerdl kijeldlésre.
Csarnok elhelyezését nem teszik lehetévé az dvezeti elbirdsok.
A térségi dvezet terlletén erdmuU elhelyezése nem tervezett.

Bdnyatelek kialakitdsa nem tervezett.

A fentiek alapjéan a terv megfelel a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
ovezetének.

Tdjképvédelmi terilet dvezete

MVMr. 4. §

A megalapozd vizsgdlat foglalkozik a tdjképi értékek vizsgdlataval, és az épitett
kérnyezet tdjpba illeszkedésének értékelésével, amelyet a tovdbbiakban s
biztositanak az évezeti el&irdsok.

A telepUlésrendezési eszkdzdkben meghatdrozott turisztikai erdd ovezet épitési
parameéterei visszafogott, alacsony intenzitdsy beépitést tesznek lehetévé, amely a
tajképi egység fennmaraddsdt nem veszélyezteti, a tdjoba illesztés kdvetelménye az
eléirdsokban rogzitésre kerdl.

A tervezési terlletre vonatkozdan a telepUlésképi rendeletben sajdtos karakter(
terGlet lehatdroldsat javasoljuk, egyedi telepUlésképi kdvetelmények és a
ldtvanyvédelem kdévetelményének rogzitésével.

BAnydszati tevékenység nem tervezett.

A tervezési terUleten d&thaladd mezdgazdasdgi utak esetleges vdltozdsa nem
befolydsolja a tdjképi egységet. Az elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok foldkdbellel kerUltek kiépitésre, ami a tdjképi egységet nem zavarja. A 2.
tervezési terlleten a napelemes erémd kUldnleges beépitésre nem szant terllete
meglévé adottsdg alapjdn kerll kijeldlésre. A fentiek alapjdn a terv megfelel a
tadjképvédelmi terilet 6vezetének.

Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete - 1. tervezési terilet

Matrt. 26. §, 79. §

Az 1. tervezési terUlet 6koldgiai folyosdval érintett részén turisztikai erd&terllet Gvezet
kerUl kijeldlésre, amelyben az &koldgiai folyosd terlletén nem lehet éplletet
elhelyezni, ezdltal a tervezett dvezeti besorolds a természetes és természetkdzeli
éléhelyeket és azok kapcsolatait nem kdrositja.

Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre.

Az Okoldgiai folyosd dvezetében U kdzlekedési terllet nem kerUl kijeldlésre, Ui
energetikai infrastruktira-hdaldzat kiépitése nem tervezett.

Banydszati tevékenység nem tervezett.
ErémuU elhelyezése nem tervezett.

A tervezési terUleten a patak felé esé terllet beépitetlen marad, az dkoldgiai
folyosd folytonossdiga biztositott.

Az 1. tervezési terlleten nincs szdntd mivelési agu terllet.



A tervezési terUletet nem érinti a kertes mez&dgazdasdagi terllet dvezete.
Csarnok elhelyezése nem tervezett, azt nem teszik lehetévé az dvezeti elbirdsok.

A tdjbaillesztés kdvetelménye az épitési eléirdsokba dtvezetésre kerUl. Az Uj épUletek
engedélyeztetése sordin az eldirt szervek hozzdjdruldsat be kell szerezni.

Az épitménymagassdg a kilatd kivételével 5,5 méterben kerlOl meghatdrozdsra. A
kildtd megengedett épitménymagassaga legfelieblb 20 m.

Az 6shonos fafajtdk alkalmazdsa a helyi épitési szabdlyzatban régzitésre kerdl.

A tervezett terUlethaszndlatok kérnyezetszennyezd tevékenységeket nem tesznek
lehetévé.
Okoldgiai hdlézat pufferterilet dvezete - 2. tervezési terilet

Matrt. 27. §, 80. §

A 2. tervezési terllet a pufferterllet oOvezetébe tartozik, ahol dltaldnos
mezégazdasdgi terllet kerUl kijeldlésre, amely a természetes és természetkozeli
éléhelyeket és azok kapcsolatait nem kdrositja. A Kb-N terllet meglévé napelempark
kijeldlésére irdnyul, igy az nem befolydsolja a kialakult dllapotot.

Beépitésre szAnt terllet nem kerUl kijeldlésre.

Banydszati tevékenység nem tervezett.

A 2. tervezési terUleten orszdgos jelentdéségl védett természeti terllet nincs.
A tervezési terUletet nem érinti a kertes mezdgazdasdgi terllet dvezete.

A 2. tervezési terUleten Uj vonalas infrastruktira Iétesitése nem tervezett.

A tervezési terUleteken csarnok nem kerUl elhelyezésre, azt az dvezeti elSirdsok nem
teszik lehetévé.

A tervezett mezdgazdasdgi terllethaszndlat és a napelempark terUlet
koérnyezetszennyezd tevékenységeket nem tesz lehetédvé.

Uj banyatelek vagy energetikai célU ndvénytelepités nem tervezett.

Erdotelepitésre javasolt terilet 6vezete

MVMr. 3. §

Az erddtelepitésre javasolt terllet dvezetével érintett részen turisztikai erddterlet
kerUl kijeldlésre, 1,52 ha terUlet nagysdgban.

A térségi dvezet terlletén beépitésre szAnt terllet nem kerUl kijeldlésre. A turisztikai
erdéterUlet terUletfelhaszndlds az erdételepités lehetdségét biztositjia. Az dshonos
fafajok alkalmazdsdt a HESZ eldija. A fentiek alapjégn a terv megfelel az
erddtelepitésre javasolt terilet dvezetének.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
MVMr. 5. §
Adatszolgdltatds alapjdn az ivévizbdzis védddvezetek az Uj szabdlyozdsi terven



jelélésre kerllnek.
Banydszati tevékenység nem tervezett.

A mezégazdasdgi terlletek eldirdsai biztositjiak a kérnyezetkiméld mezégazdasdgi
termelést. Vegyszertdrold, hulladékkezeld 1étesitmény nem tervezett.

A fentiek alapjdn a terv megfelel a vizminéségvédelmi terilet dvezetének.

Vizerdzidonak kitett terilet dvezete
MVMr. 12. §

A 2. tervezési terUletet részben érinti a vizerdzionak kitett terllet dvezete, amely a
szabdlyozdsi terven feltUntetésre kerll. A mezdgazdasdgi terUlethaszndlat sordn a
vonatkozd elbirdsokat alkalmazni kell. Az érintett terUlet jelentds része jelenleg is fds,
gyepes terllet, amely mérsékeli az erdzidt.

A 2. tervezési terUleten Uj beépités nem tervezett.

A fentiek alapjdn a terv megfelel az vizerézidénak kitett terllet 6vezetének.

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriletének évezete
VIRT 11. §
Uj rekredcios célU beépitésre nem szant kilénleges terUlet kijeldlése nem tervezett.

A HESZ-be beillesztésre keril a tUraUtvonalak folytonossagdt biztositd elirds, és az
ismert tUraUtvonalak tdjékoztatd elemként jeldlésre kerllnek a szabdlyozdsi terven.

A tervezési terllet kilterUleten, a telepUlési terUlettdl tavol, részben természetkdzeli
kérnyezetben helyezkedik el, ezért kUl&n csendes dvezet kijeldlése nem indokolt.

Egyutt tervezendd térségek 6vezet - Tapolca vdrostérsége
VIRT 12. §

A mddositas szempontjdbdl nem relevdns, a mddositds nem ellentétes a vonatkozé
eléirasokkal.

Az "Eurépa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023" program érdekében egyittmikéds térség
telepiléseinek ovezete
VTRTI 3. § (2)

A modositds szempontjdbdl nem relevdans, a médositds nem ellentétes a vonatkozé
eldirdsokkal.



Terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

on.\\. @
000&0&0»&.0&«0““0000000
e e e 20 %% %
RIRIIIERIK
O oottt Jtatote®
SRKIRHRAIRRAE
ol oele etetotele % coso:
SIS A I
RIS

0o

e "

T 9.9.9.9.9.64

[ &S 0000000\0‘4)«01.04.’"0

o QSR SPEERX KAKKKRKRD

2 Mouooowgnswmnhmnnwm RRRRR

B vede -

k3

pe

P

e

+ X

=2 KRR

3 S050O00) RS

a LRI 5
' 9a%a%%" 0L00°0°0°0°020°0°0°0°0.

o R EERIRRANIKS

N

©

(@)

©

N

(Y]

S

wv

<]

=

O

Altal

250 500 m

0

dasagi terilet

6gaz

2

7

[ Telepulésszerkezeti tervben altalanos mezégazdasagi tertilet

2

Altalanos mez8gazdasagi terulet dvezete: 409,64 ha (100%)

2

%3 Altalanos mez6gazdasagi terulet dvezetében altalanos mez

7

és kozlekedési tertilet: 394,66 ha (96,3%)
altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezeten kivdil

Foldrészlet hatar

| Modositassal érintettett teriilet

3 Kozigazgatasi hatar

C

-



Terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolésa
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Teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
Téjképvédelmi teriilet
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Teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
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2. melléklet a .... szamu hatdrozathoz

(TelepUlésszerkezeti tervlap kilén fdjlban)



3.2. A helyi épitési szabdlyzat médositasa

Vigdntpetend K6ézség Képvisels-testiletének ...../..... Snkormdnyzati rendelete
a kézség helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 2/2005(11.18.) 6nkormdanyzati rendelet médositasardl

Vigdntpetend Kézség Onkormdnyzat Képviseld-testilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljdrva, a magyar épitészetrdl sz6ld 2023.
évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjdn, valamint a
telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 11. melléklete
alapjan véleményezésre jogosult Veszprém Vdarmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi
Féosztdly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejer Varmegyei Kormdanyhivatal Tdzvédelmi,
lparbiztonsdgi és Vizigyi Hatdsagi Fdosztdly, Kdézép-dundntdli VizOgyi Igazgatdsdg, Veszprém
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg, Veszprém Vdarmegyei Kormdnyhivatal Tizvédelmi és
lparbiztonsdgi Hatdsdgi Féosztdly, Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Népegészségugyi Féosztdly,
Veszprém Vdarmegyei Kormdnyhivatal Kézlekedési és MUszaki Engedélyezési Féosztdly, Veszprém
Vdarmegyei Kormdnyhivatal Epitésigyi és Ordkségvédelmi FSosztdly, Veszprém Vdarmegyei
Kormdnyhivatal Agrdarigyi F&osztdly Novény és Talajvédelmi Osztdly, Veszprém Vdarmegyei
Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdly, Veszprém Vdarmegyei Kormdanyhivatal Agrarigyi Féosztdly
Erdészeti Osztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Féosztdly, Veszprém Vdarmegyei Renddr-
fékapitanysdg, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsdg Hivatala, Balaton Fejlesztési Tandcs, Veszprém
Varmegyei Onkormdnyzat, Pula Koézség Onkormdnyzata, Kapolcs Kézség Onkormdnyzata,
Balatoncsicsd Kozség Onkormdnyzata, Szentjokabfa Kézség Onkormdnyzata, a lakossdg, az
érdekképviseleti, civil és gazddlkodd szervezetek, valldsi kdzdsségek; tovdbbd Vigdntpetend kdzség
képviseld testlletének a partneri egyeztetés szabdlyairdl sz6ld 4/2017(V.20.) dnkormdnyzatirendelete
alapjdn az abban szerepld érintettek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabdlyzatrdl szolé 2/2005(11.18.) dnkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban HESZ)
23. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés l1ép:

223§

(1)A kUlterUleten levd erddéterlletek az elhelyezhetd épitmények szerint:
1. gazdasdagi célu (Eg)
2. védelmi célu (Ev)
3. turisztikai célu (Et) elsédleges rendeltetésdek.

(2) Gazdasdgirendeltetésy erdSterlleten kizardlag az erdd rendeltetésének megfelels éplletek,

erdéhaszndlat, az erdémdvelés indokolja és az elhelyezéshez az Erdéfelligyeléség hozzdjdrul.

(3) A védett erdbterlleteken csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatdrozott
terUleteken kizdrélag természetvédelmi, illetve erdd- és vadgazddlkoddsi, illetve kbzjdléti célbdl
szabad épiteni.

(4) Gazdasdgi és védelmi célu erdSterileten éplletet 10 ha-ndl nagyobb telken legfeliebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni.

(6)A gazdasdgi és védelmi célu erddterlleteken keritést Iétesiteni csak természetvédelmi
vadgazddlkoddsi, illetve erdé8gazddlkoddsi célbdl szabad.



(7) Erd&terUleten az erdégazddlkodds csak az erdétérvény, az erddterv, ill. a kUlénb&zé tulajdonu
erdék kezelésére létrehozott szervezetek belsé eldirdsai szerint térténhet. Természetkdzeli
erdémuvelés, a természetvédelmet szolgald vaddllomdny-kezelés engedélyezhetd.

(8) Et jeld turisztikai céld erddterlleten turisztikai, oktatdsi, kulturdlis, kézjdléti funkcidkkal
Osszefiggd épitmények, szdllds épullet, tarold és fedett gépjarmibedliié helyezhetd el.

(9) Et jeld turisztikai célu erdSterllet bvezet beépitési paraméterei a kbvetkezdk:

1. Beépithetd legkisebb telekméret: 1,9 hektdr!

2. Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

3. Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 5,5 m, kildtd esetében 20m

4. Minimdlis zéldfelUlet: 70%

5. Fedett gépjarmibedlié elSkert megtartdsa nélkll elhelyezhetd, egyéb épllet 5 méter
elékert megtartdsdval helyezhetd el.

(10) Et jeld turisztikai céld erdéterileten alkalmazandd egyedi kévetelmények

a) Szdllds rendeltetésy épullet bruttd alapterilete éplletenként az 50 négyzetmétert nem
haladhatia meg, a szdllas épUleten kivili egyéb, a (8) bekezdésben felsorolt rendeltetésd
éplletek bruttd alapterllete éplletenként a 200 négyzetmétert nem haladhatia meg.

b) Minden egész hektdr telekterUlet utan 8-8 db szdllds rendeltetésd épdllet, 1-1 db tdrold
épllet és 1-1 db t6bb féréhelyes fedett gépjarmibedild helyezhetd el.

c) Szdllds rendeltetésy éplleteket egymastdl legaldbb 10 méter tavolsagra kell elhelyezni.

d) Uj épitmény tdjba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdji és tajképi értékek és az egyedi
tajértékek megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével helyezhetd el.

e) A telken belUl létesitendd zdldfelllet 70%-at fadllomdnnyal boritott terGletként kell
kialakitani és fenntartani, legaldbb 200 fa/ha mennyiségld J&shonos faegyed
felhaszndldsdval. A fadllomdny szakszerd mivelésérdl gondoskodni kell.

f) EpUlet kialakitdsa (kivéve, ha csak tdroldsi funkcid létesil) a kézmUvesitettség
vonatkozdsdban a kévetkezdk biztositdsa esetén lehetséges:

1. villamosenergia-szolgdltatds
2. vizellgtds

3. kézmdves szennyvizelvezetés vagy az illetékes hatdsdgok dital elfogadott
korszerd, zart szennyvizelhelyezés, illetve egyedi szennyviztisztitds.”

2. § A HESZ 4. § (2) bekezdés b) pontja helyébe az aldbbirendelkezés 1ép:
,b) beépitésre nem szant terilet:
ba) zéldterllet,
bb) mezégazdasdgi terllet,
bc) kézlekedési- és kézmdterUlet,
bd) erdéterilet,

be) kilénleges megujuld energiaforrds hasznositdsdnak célidra szolgdld terGlet (Kb-N).”

3. § A HESZ az aldbbi 23/B. §-sal egészUl ki:

10TEK eltéréssel, a Veszprém Vdarmegyei Kormdnyhivatal dllami féépitészének .... sz. z4ré szakmai véleménye
alapjan.



+23/B. § (1) A Kb-N jeld kilbnleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrds hasznositasanak
céljdra szolgdld terllet 6vezetében a napelemes erémuivek mdtdrgyai helyezhetbek el, épulet nem
helyezhetd el.

(2) A Kb-N jeld &vezet kézut feldli hatdra mentén a Idtvdnyvédelem biztositdsa érdekében
Osszefuggd takarofdsitast kell megvaldsitani, mely a telek gyalogos és gépjarmdvel térténd
megkdzelitése céliabdl legfeliebb 7 m széles szakaszon megszakithatd. A fdsitdast legaldbb kétszer
iskoldzott, honos fajtdju faegyedek felhaszndldsdval, kétszintes névénydllomdany (cserie és
lombkoronaszint) kialakitdsdval kell megvaldsitani, Uj napelemes erémd létesitése vagy meglévd
erémdy bdyvitése esetén a haszndlatba vételig.”

4.§ AHESZ 16. § (1) bekezdés bevezetd szdvegrésze helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
+(1) A gazdasdgi épitési Svezetekben a zdldfellletek kbtelezd kialakitdsara az Svezet terlletén az
aldbbi eldirdsok vonatkoznak:"

5. § A HESZ 21. §-a helyébe az aldbbirendelkezés 1ép:
+21. § (1) Az Md jeld dltaldnos mezdgazdasagi terdlet Svezete elsésorban drutermeld célt szolgald,
jellemzéen szantd, gyep és gyimdlcsés muivelési agu telkeket foglal magdba.
(2) Az Md jeld bvezetben a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a haldszat, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds épitményei, tovdbbd a tulagjdonos szamdra
lakdrendeltetést is biztositd gazdasdgi épitmény helyezhetdk el, az aldbbi feltételekkel:
a) szantd mdvelési dgban lévé terlleten:
1. a beépithetd legkisebb telekméret: 20 hektdr,
2. a beépitett alapterilet a telek 0,1%-at és az 500 m2-t nem haladhatja meg;
b) gyep muivelési agban lévé terlleten:
1. a beépithetd legkisebb telekméret: 5 hektdr,
2. kizarélag hagyomdnyos, almos dllattartd, és tulajdonosi lakast is tartalmazd gazdasdgi
épulet épithetd
3. a beépitett alapterilet a telek 0,5%-at és a 400 m2-t nem haladhatja meg;
b) gyUmélcsés mivelési agban lévé terlleten:
1. a beépithetd legkisebb telekméret: 3 hektdr
2. kizdrélag a mezdgazdasdagi termelést, feldolgozdst szolgdld és tulajdonosi lakdst is
tartalmazd gazdasdgi épllet épithetd,
3. a beépitett alapterilet a telek 0,5%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg;
c) a lakdrendeltetés a beépitett terdlet 20%-at nem haladhatja meg;
(3) A (2) bekezdéstdl eltéréen a szabdlyozdsi terven jeldlt borsz8l6 termdhelyi kataszteri terllettel
érintett Md jeld 6vezetben épullet csak legaldbb 80%-ban sz8lI6 mivelési dgban nyilvdntartott és
ennek megfeleléen mdlvelt, legaldbb 2 hektdr nagysagu telken, kizdrdlag szélémuivelést,
széléfeldolgozdst, bortdroldst vagy borturizmust szolgdld rendeltetéssel helyezhetd el, dsszesen
legfeliebb 3000 m2 m2 brutté alapterilettel
(4) Az Md jeld dltaldnos mezdégazdasdgi terllet dvezetében erémdivek kbzUl csak hdztartdsi méretd
kiserémd létesithetd, éplleten elhelyezve.”

6. § A HESZ 17. §-a helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
2 17. 8§ (1) A kUlbnleges terllet épitési vezeteit a szabdlyozdsi terviap tinteti fel:
1. Ks (sport),
2. Kt (temetd),
3. Ko (oktatdsi),
4. Ki (idegenforgalmi).



(3) A Ks, Kt és Ki jelU épitési Svezetekben az adott épitési Svezet sajatos rendeltetesével &sszeflggd
épitmények az OTEK szerint meghatdrozott épitési helyen belil helyezhetdk el.

(4) A Ko jeld épitési Evezetben a szabdlyozdsi terven jeldlt épitési helyeken az oktatdsi kézponthoz
kapcsolddo funkciok Iétesithetdk. A keretes épitési helyeken vendéghdz és lakdsok is Iétesithetdk. Az
épitési helyeken kivil az épitési Svezet terlletén bdrhol elhelyezheték az OTEK szerinti kerti
épitmények (pl. lugas, kerti pavilon, terasz, tdzrakdhely, legfeljiebb 20 m2 vizszintes vetllettel kialakitott
kerti tetd, kerti szabadlépcsd).

(5)A Ko jeld épitési Gvezeten belll az oldalhatdron dlié épitmények és kerité k&fal-keritésen kivil nem
épithetd kerités. Ingatlanok esetlegesen (pl. Gltetvénnyel) hatdrolhatdk.

(6) A kiUldnleges terllet épitési Svezeteiben az OTEK szerint meghatdrozott szémdU parkoléhelyet
telken belll kell biztositani.

(7) A kUlbnleges terUlet épitési dvezeteiben az dllattartds nem megengedett, kisipari szolgdltatd
Uzemi tevékenység nem végezhetd.

.....

a térségben honos fafajok alkalmazdsaval kell kialakitani, kertépitészeti terv alapjdn.”

7.§ A HESZ 22. § helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
222. § (1) Az Mk jeld kertes mezégazdasdagi terUlet az I. osztdlyu borsz&I8 termdhelyi kataszteri terllet
Ovezetéhez tartozd terUleteket, valamint belterlleti lakott ingatlanokat is tartalmazd egyéb kertes
terUleteket foglaljia magdba.
(2) Az Mk jeld S6vezetben legfeliebb 10 m2 bruttd alapterlletd szakrdlis épitmény telekmérettd!
fUggetlenUl épithetd.
(3) A szabdlyozdsi terven jeldlt borsz8l6 termdhelyi kataszteri terllettel érintett Mk jeld Svezetben
alkalmazandd kévetelmények az aldbbiak:
1. Beépithetd telek legkisebb nagysdga: 2000 m2;
2. Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%;
3. A legaldbb 80%-ban sz8l6 mivelési agban nyilvdntartott és ennek megfeleléen mivelt
telken kizdrdlag szélémuivelést, sz8l6feldolgozdst, bortdroldst vagy borturizmust szolgdld
rendeltetéssel helyezhetd el épllet, 6sszesen legfeliebb 150 m2 bruttd alapterllettel, ezen
kivil legfeliebb egyetlen kUl6ndlld, f&lddel boritott pince épithetd;
4. Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4 méter;
5. Nem épithetd: lakdhdz, mobil lakdhdz, egyéb mobilhdz, lakdkocsi, lakdkonténer, kerti
16, disztd, medence, nyilt tiziviztdrozod, dllattartd épllet;
6. TUziviztdrozd csak zdrtan, féldbe sUllyesztve, félddel fedetten helyezhetd el;
7. Birtokk&zpont nem alakithatd ki;
8. ErémUvek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserémd létesithetd, éplleten elhelyezve.

(4) A szabdlyozdsi terven jel6lt helyi természetvédelmi terlletre esé Mk jeld Svezetben épllet nem
helyezhetd el.
(5) A szabdlyozdsi terven jelélt borsz8I6 termd&helyi kataszteri terllettel és helyi természetvédelmi
terlettel nem érintett egyéb Mk jelld Svezetben alkalmazandd kévetelmények az aldbbiak:
1. Beépithetd telek legkisebb nagysaga: 720 m2;
2. Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%;
3. Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4 méter;
4. 720-1500 m2 telekterllet esetén a tarolds céljat szolgdld egy gazdasdgi épllet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el;
5.1500 m2-t meghaladd terUletd telken a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésziés,
tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds, -tdrolds és vendégldtds épitményei
helyezhetdk el;
6. Meglévéd lakéépulet feldjithatd és bévithetd a lakd rendeltetési egység szamdanak
névelése nélkdl. Uj lakéépilet nem helyezhetd el.”



8. § A HESZ ,,Természetvédelmi terilet” alcime és 26. §-a helyébe az aldbbirendelkezés 1ép:
2 A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozd eldirdsok

26. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet térségi Svezetével érintett
terUleteken

a)

b)

c)

d)

a mdvelési dg megvaltoztatdsa, termd&féld mds céld hasznositdsa csak a hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak megfeleld termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdajkarakter erdsitése,
valamint kézmy és kézUt épitése érdekében térténhet;

Uj épitmény tdjba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek és az egyedi
tajértékek megdrzésével, a tdjkarakter erésitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok kévetése
mellett |étesithetd;

a kialakult geomorfoldgiai formdk természetes domborzati adottsagai és Idthatdsdga
megdrzenddk;

erémuivek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserému létesithetd éplleten elhelyezve.

(2) Az &koldgiai haldzat magterlletének Svezetével érintett terlleteken

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a kialakult tdjhaszndlat csak a természetkézeli dllapothoz vald kbzelités érdekében
vdltoztathatd meg;

Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds céliabdl, valamint legfeliebb 30 m2
bruttd alapterilety szakrdlis épitményként helyezhetd el;

a kézlekedési és energetikai infrastruktira-hdldzatok elemei a magterilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd modon, az azok kézbtti Skoldgiai kapcsolatok
muUkédését nem akaddlyozd miszaki megolddsok alkalmazdsaval helyezhetdk el;

erémuUvek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserémd létesithetd éplleten elhelyezve;
kérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd;
energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

(3) Az &koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd Gvezetével érintett terlleteken

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Uj épitmény elhelyezése, mUszaki infrastruktidra telepitése csak tajba illesztve térténhet;

a kézlekedési és energetikai infrastruktira-hdldzatok elemei a magterilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdat biztositdé mddon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok
muUkédését nem akaddlyozd miszaki megolddsok alkalmazdsdaval helyezheték el;

a beépitésre nem szdnt dvezetekben az 6koldgiai hdldzat okoldgiai folyosd ovezetével érintett
telekrészen épllet nem helyezhetd el;

erémuivek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserémd létesithetd éplleten elhelyezve;
kérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd;
energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

(4) Az 6koldgiai hdldzat pufferterilet 6vezetével érintett terlleteken

a)
b)
c)

épitmény tdjba illesztve létesithetd
kérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd;
energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

(5) A telepulés telies terlletén a kézlekedési, elektronikus hirkéziési és energetikai infrastruktidra-
hdlézatokat, tovabbd az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdat nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

(6) Ha egy telek az 6koldgiai hdldzat dvezetei dltal csak részben érintett, akkor a természetvédelmi
érintettségre vonatkozd eldirdsokat csak az érintett telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett
telekrészen az &vezeti szabdlyokban meghatdrozott beépitési paraméterek alkalmazhatdk és teljes
egészében érvényesithetdk.



(7) A védelmi és k&zjoléti erd&telepités, kilterdleti fasitas kizardlag &shonos fafajokkal végezhetd.
Fdsitds soran invdazios fajok alkalmazdsa telepulés teljes terGletén tilos.

(8) A telepUlés teljes terUletén csak korldtozott vegyszer- és mitragya-haszndlatd, kérnyezetkiméld
vagy extenziv mezédgazdasdgi termelés folytathatd.”

(9) A mezdégazdasdgi terlleteken és erddterlleteken a kijeldlt tdradtvonalak folytonossagat
biztositani kell."”

9. § AHESZ ,TelepUlési kdrnyezet kdrnyezetvédelme” alcime és 28. §-a helyébe az aldbbirendelkezés
ép:

»Csapadékviz-elvezetés

28. §

.....

kérnyezetének kdrositdsa nélkUl elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt drkos
vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajtdk épitése és egyéb kbzlekedési létesitménnyel vald
keresztezés kialakitdsa sordn dteresz létesitése kételezd.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezelSje kbteles a terlletén lévd vizelvezetd
rendszert megfeleléen karbantartani.

(3) A szabdlyozdsi terven jeldlt vizerdzidnak kitett terllet évezetében a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szold magasabb szintd jogszabdly
vonatkozd eldirdsait kell alkalmazni.”

10. § (1) A HESZ 3. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A HESZ kiegészl

a) a 2. melléklet szerinti 4. melléklettel (KUlterUleti szabdlyozdsi terv),

b) a 3. melléklet szerinti 5. melléklettel (Ko terllet — Csérompuszta szabdlyozdsi terve),

c) a 4. melléklet szerinti 6. melléklettel (Belterllet szabdlyozdsi terve).

d) az 5. melléklet szerinti 7. melléklettel (Ordkségvédelemmel érintett terlletek felsoroldsal).

11. § Hatdlyat veszti a HESZ
1. 11.§ (4) bekezdésében a ,Ké&zmUvesités szempontjaibdl figyelemben tartandd a BTSz 9. §
(5) bekezdése.” sz6vegrész,
18. § (6) bekezdésében a ,,(BTSz 40. § e. pont).” szbvegrész,
18. § (7) bekezdésében a ,,(BTSz 35. § P-2)" szOvegrész,
19. § (4) b) pontjdban a ,,(BTSz 31 és32. §)" sz&vegrész,
19. § (10) bekezdésében a ,,(BTSz 9. § (5) bek.)" szbvegrész,
JTdjképvédelmi terGlet” alcime és 27. §-q,

oW

12. § (1) Ez arendelet 2025. ..... lép hatdlyba.

1. melléklet a ..... onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 2/2005(11.18.) 6nkormdnyzati rendelethez

KUldnleges beépitésre szant teriletek épitési kovetelményei

Megnevezés ‘évezei ‘ Beépitési mod Legkisebb ‘ Legkisebb- Legnagyobb




jele telek terllet/legnagyobb beépitettség
(m2) épitménymagassag |(%)

(m)

Sporttertlet Ks Szabadon dllé - 4,5

TemetéterUlet Kt Szabadon dllé - 4,50

xlatas kbzponty Zértsory Kialakult/1000 |3,50-6,50 40

sérom puszta
Idegenforgalmi terGlet|, . Kialakult/ . i
(076 hrsz) Ki oldalhatéron alle | Kialakult 3.50-50 20

2. melléklet a ..... 5nkormdnyzati rendelethez
(KUlterlleti szabdlyozdsi terv, kUlén fdjlban)

3. melléklet a ..... 6nkormdnyzati rendelethez
(Csérompuszta szabdlyozdsi terve, kilén fajlban)

4. mellékleta ..... 6nkormdnyzati rendelethez
(BelterUleti szabdlyozdsi terviapok, kGlén fdjlban)

5. melléklet a .... 5nkormdnyzati rendelethez
7. melléklet a 2/2005(11.18.) 6nkormdanyzati rendelethez

Ordkségvédelemmel érintett teriletek felsoroldsa

Nyilvantartott régészeti lelGhelyek
Név Azonosité Erintett mgq.'rlalnok helyrajzi szama
(Vigantpetend)
Kéves-dombi-dilé 9807 | 084/15
Mosd-kut feletti hegyoldal 9805 |043/4, 035/18, 042/2, 035/19, 043/3
Mosd-kut kdrnyéke 9806 | 043/4, 035/18, 043/2
Templom 9803 | 127/3, 127/1
Szentegyhdzi-dild 9804 | 127/3, 126/3, 035/6
Imdri hid 81561093, 094/9,094/10
Miemlékek
Epilet Torzsszdm | Azonosité | Helyrajzi szam Kategéria
Ev. Harangtorony 5353 10725 76 Nemzeti emlék (Il.)
Ev. harangtorony ) 63, 68/2, 73, . Ll
ex-lege mUemléki kdmyezete 26152 74.75,77,78 | MUemiekikomyezet
R.k. femplom 5352 10724 127/1 Nemzeti emlék (Il.)
Rk.templom 26151 127/3 MUemléki kérnyezet
ex-lege miemléki kbdrnyezete
Lakéépilet és gazdasdgi épulet | - - 187 Helyi emlék




Modr. §

Modositd rendelkezés indokai

HESZ 23. § (erdéteriletek) Ujraszabdlyozdsa: Az erdéterlletekre vonatkozd — szakasz
Ujraszabdlyozdasa, figyelemmel az Uj turisztikai erdd terUletre, és az aktudilis jogszabdlyi kérnyezetre.
A ,erd8sitésre javasolt terllet dvezetére” vonatkozd elbirds a telepUlésrendezési terv készitésekor
érvényesithetd, nincs értelme a HESZ-ben szerepeltetni.

2.8

HESZ 4. § kiegészitése: Kb-N dvezet beillesztése a beépitésre nem szdnt teriletek kézé

3.§

HESZ 23/B. § megdllapitdsa: Kb-N dvezet eléirdsainak megdllapitdsa.

4.8

HESZ 16. § (1) bekezdés szovegcsere: A gazdasdgi tferUleteken kialakitandd zoldfelUlet
szabdlyozdsdndl BTSZ hivatkozds toriése.

5.8

HESZ 21. § (Gltaldnos mez&gazdasdgi teriilet) Ujraszabdlyozdsa: Md dvezetre vonatkozd elSirdsok
felUlvizsgdlata, pontositdsa, dsszhangba hozdsa a hatdlyos jogszabdlyi kdrnyezettel, az érintett
térségi dvezeti elbirdsokkal, BTSZ hivatkozdsok toriése. Az épitési hatdrértékeket szigoribban
szabdlyozza a hatdlyos HESZ, mint az MVMr. ezeken nem vdltoztattunk.

6.§

HESZ 17. § (kilonleges terilletek) Ujraszabdlyozdsa: kildnleges teriletek szabdlyozdsdba
beillesztettUk a 9/2012. (IV. 4.) Modr. szerint Csérompuszta terUletére elfogadott HESZ médositds
tartalmdat (kivéve a telepUlésképi kdvetelményeket), mivel az anno nem kerllt dtvezetésre az
alaprendeletbe. Ezen kivil sz&vegszerd pontositdsok, dtfogalmazds.

7.8

HESZ 22. § (kertes mezégazdasdgi terilet) Ujraszabdlyozdsa: Mk dvezetre vonatkozd elirdsok
felUlvizsgdlata, pontositdsa, dsszhangba hozdsa a hatdlyos jogszabdlyi kdrnyezettel, az érintett
térségi oOvezeti eldirdsokkal, elirdsok, hibajavitdsok, BTSZ hivatkozdsok térliése. Az Mk Ovezeti
el&irdsokat differencidlni kell, mivel egy részét érinti az I. osztdlyU borsz8lé term&helyi kataszteri terUirt
Ovezet, egy része helyi természetvédelmi terllet (ide nem lehet épiteni, mdr csak a telek formdja
miatt sem), egy részét nem nem érinti térségi dvezet, ebben kivett beépitett terllet (vendégld és
lakdhdz) is van.

8.§

HESZ 26. § és alcim Ujraszabdlyozdsa: A HESZ t&j- és természetvédelmi eléirdsainak aktualizdldsa a
hatdlyos terlletrendezési kdvetelményekkel dsszhangban. BTSZ hivatkozdsok térlése. Rendelkezni
kell az 6koldgiai hdlézat dvezeteire vonatkozd kdvetelményekrdl.

9.8

HESZ 28. § és alcim Ujraszabdlyozdsa: HESZ , TelepUlési kdrmyezet kdrmyezetvédelme” alcime nincs
6sszhangban a hatdlyos jogszabdlyi kérnyezettel. A hatdlyos terUletrendezési kdvetelmények
alapjén a csapadékviz elvezetésre, vizvédelemre és vizerdzidbnak kitett terlletre vonatkozéd
kévetelményeket illesztjik be.

HESZ mellékleteinek elfogaddsa: A belterlleti terviapok egy része hidnyzik a hatdlyos rendeletbdl,
ezeket beillesztjUk. Az Uj kUlterUleti terviappal kiegészil a mellékletek sora. A 3. mellékletben
hibajavitas és a Ko terGlet 2012-ben elfogadott mddositdsénak dtvezetése torténik. A fuggelék
helyett Uj mellékletben rogzitjlk az érokségvédelemmel érintett terlletek aktudlis adatait.

Hatdlyon kivil helyezd rendelkezések tdbb BTSZ hivatkozds torliése és egyéb nem aktudlis
rendelkezések torlése érdekében.




